Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorcze; Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej "Mtoda Rodzina", ul. Relaksowa 37,
02-796 Warszawa, z dnia 10.02.2026 roku.

Obecni:

Andrzej Stanczak
Teresa Kowalczyk
Piotr Medon
Jacek Galinowski
Andrzej Olszewski
Joanna Oszajca

Omowiono nastepujace tematy:

1.
2,
3.
4.

5.

Informacja o stanie finansowym spétdzielni, w tym o zalegto$ciach w opfatach
miesigcznych oraz dziataniach windykacyjnych.

Informacja o stanie spraw sgdowych.

Informacje Administratora o dziataniach biezacych i porzadkowych.
Informacja o funkcjonowaniu systemu C.O. w tym kottowni oraz o dziataniach
zimowych na terenie spotdzielni.

Sprawy inne.

e Omawiano biezgca sytuacje finansowg Spoétdzielni:

Spotdzielnia nie ma probleméw finansowych — wszystkie zobowigzania sa
sptacane bez op6znien. Ptynnos¢ finansowa nie stwarza zadnych obaw.

Kredyt na ocieplenie i modernizacje budynku sprzed 6 lat (1 min zt) jest
sptacany regularnie, do sptacenia kapitatu pozostaje obecnie 771836,24 zi,
dzisiejsze oprocentowanie wynosi 7,47% i spada. Rata kredytu 15.02.2026 r. —
3102,78 zt kapitat i 4896,83 zt odsetki.

Zalegtosci w optatach miesiecznych cztonkéw spétdzielni na koniec stycznia
2026 r. wynosity ok. 56 tys. zt. W ww. kwocie ok 25 tys. zt (plus odsetki) to
zalegtosci dochodzone sadowo od 2 dtuznikéw i ich nowe zalegtosci.
Spotdzielnia posiada srodki na funduszach oraz lokatach: celowym,
rezerwowym, remontowym, modernizacji kottowni, wymiany miernikéw i
celowym wyodrebnienia lokali.

e Zarzad przedstawit najwazniejsze informacje dot. spraw biezgcych:

Najwiekszy dtuznik spotdzielni ma w sgdach 5 spraw o zaptate zalegtosci.
Obecnie w jednej z tych spraw ztozyliSmy stanowisko koficowe, co oznacza, ze
sgd moze juz niedtugo podja¢ decyzje i wydacé wyrok. W kolejnej — czekamy na
dalszy krok sadu w drugiej z tych spraw, w ktérej biegta sgdowa ztozyta w



sadzie opinie zgdana przez sad — jest dla spofdzielni korzystna. Dtuznik ten
uzyskat w sgdach w przypadku 2-ch dalszych spraw korzystne dla siebie
orzeczenia, ktére jednak w drugiej instancji nie moga sie ostaé ze wzgledu na
niezgodno$¢ z faktami podstaw tych orzeczen. W kolejnej - 6 sprawie (tym
razem jest to pozew tego dtuznika przeciwko spoétdzielni o uchylenie uchwat
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, na podstawie ktérych mozliwe jest
wnoszenie pozwéw o zgode sadu na licytacyjng sprzedaz lokalu) wyznaczony
zostat termin na 19 lutego 2026 r.

— Wyjatkowo silne mrozy nie spowodowaty w kottowni spétdzielni probleméw
technicznych. Zdaniem specjalistow nalezy jednak zaplanowa¢ w mozliwie
najblizszym czasie (sezon letni) wymiang jednego z 2-ch kottdw. Kotly te, jak i
sama kottownia pracujg nieprzerwanie od blisko 30 lat. Wymiana ta pozwoli na
bezpieczne uzytkowanie kottowni spotdzielni przez wiele kolejnych lat. Rada
Nadzorcza data zielone $wiatto do wymiany kotta i poprosita o zebranie ofert
oraz wykonanie wymiany po sezonie grzewczym. Obecnie na funduszu
celowym jest ponad 50 tys. ztotych.

— Spotdzielnia nie stosuje soli podczas do radzenia sobie z ucigzliwosciami
sezonu zimowego. W miejsce soli uzywany jest piasek na chodnikach i
schodach.

Administrator przedstawit informacje o rozpoczetych dziataniach akcji porzgdkowej
dot. zalegajgcych na klatkach schodowych oraz korytarzach piwnicznych rzeczy,
ktore nie powinny tam by¢ przechowywane (rowery, sanki, meble, inne). W
najblizszym czasie podstawiony bedzie kontener dla porzadkowania piwnic, garazu
| klatek schodowych.

Administrator przedstawit wynik spotkania z p. ip. W sprawie
porzadkowania zieleni na terenie spdtdzielni oraz oméwit sprawy poruszane w
mail'ach przez p.

Administrator przedstawit informacje o dokonanym przegladzie grzejnikow w
mieszkaniach budynku spétdzielni — nieszczelne grzejniki zostaty wymienione..

Administrator poinformowat o przygotowywaniu sie do napraw dylatacji garazu.
Otrzymano oferty od 2-ch firm, spodziewana jest jeszcze co najmniej jedna oferta.
Prace powinny wigc rozpocza¢ sie od razu po ustgpieniu mrozéw i zaburzen
pogodowych.

Spotdzielnia zostata przygotowana do korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur
(KSeF). Do Urzedu Skarbowego ztozone zostato w formie papierowej zgtoszenie
ZAW-FA tj. ZAWIADOMIENIE O NADANIU LUB ODEBRANIU UPRAWNIEN DO
KORZYSTANIA Z KRAJOWEGO SYSTEMU E-FAKTUR. Pani Joanna Oszajca
zostata wskazana jako osoba uprawniona do korzystania z krajowego systemu e-
faktur. Zawiadomienie zostato pomyslinie zweryfikowane w Urzedzie i uprawnienia
zostaty wprowadzone do systemu KSeF. Na tej podstawie pani Oszajca nadata
dalsze uprawnienia w formie elektronicznej ksiegowej do podgladu i pobierania
faktur, jak réwniez do wystawiania faktur w systemie KSeF. Planuje sie nadanie
uprawnien jeszcze jednej osobie z biura administratora.



Rada Nadzorcza jest na biezgco informowana przez zarzad i administratora o
najwazniejszych zdarzeniach.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej planowane jest na 15 kwiecien 2026 r.
O godz. 18:30.
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