Protokoét

PRBdsiazehis refy Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-W%asnoéciowej "Mtoda Rodzina", ul. Relaksowa 37,

02-796 Warszawa, z dnia 11.12.2025 roku.

Obecni:

Robert Gmyrek
Teresa Kowalczyk
Piotr Medon
Andrzej Kania
Jacek Galinowski
Andrzej Olszewski
Joanna Oszajca
Marta Laskowska

Oméwiono nastepujgce tematy:

1.

Informacja o stanie finansowym spétdzielni, w tym o zalegtosciach w optatach
miesiecznych oraz dziataniach windykacyjnych oraz o stanie spraw sgdowych.

Realizacja Rozporzadzenia ministra klimatu i $rodowiska z 07.12.2021 r. -
wprowadzenie systemu wspoétczynnikéw LAF.

Zatwierdzenie celéw i zasad programu pielegnacji terenéw zielonych w
Spotdzielni.

Informacje Administratora o dziataniach biezacych i porzgdkowych.
Sprawy inne.

Omawiano sytuacje biezgcg Spétdzielni. Pani Marta Laskowska — ksiegowa
Spétdzielni przedstawita stan finansow:

— Spofdzielnia posiada obecnie ok. zt na kocie bankowym w PKO BP,
- zt na lokacie terminowe;, o '
- Kredyt na ocieplenie i modernizacje budynku sprzed 6 lat (1 min z}) jest
sptacany regularnie, do sptacenia kapitatu pozostaje obecnie 777786,01 zt,
dzisiejsze oprocentowanie wynosi 7,47% i spada. Rata kredytu 15.12.2025 r. -
3222,03 zt kapitat i 4777,58 zt odsetki. Spétdzielnia nie ma problemoéw z

regulowaniem swoich zobowigzan.

— Zalegtosci w optatach miesiecznych cztonkéw spotdzielni na koniec listopada
2025 r. wynosity blisko ok. 54 tys. zt (w poprzednim miesigcu: ok. 111 tys. zt). W
ww. kwocie blisko niecate 27 tys. zt (plus odsetki) to zalegtosci dochodzone
sgdowo od 2 dtuznikéw i ich nowe zalegtosci. Tak duzy spadek zalegtoéci jest



spowodowany sprzedazg mieszkania i sptaceniem wszystkich zalegtosci przez
najwieks uznika spotdzielni i wyprowadzeniem sie wiascicielki praw do
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- Spoéfdzielnai posiada $rodki na funduszach: celowym 1, rezerwowym,
remontowym, modernizacji kottowni, wymiany miernikéw i celowym
wyodrebnienia.

» Zarzad przedstawit najwazniejsze informacje dot. spraw biezacych:

— nalezy zwréci¢ uwage na to, ze poza sptaceniem wszystkich zalegtosci przez
osobe z najwiekszym w historii spétdzielni zadtuzeniem, nastgpity w drodze
uzgodnien z jej rodzing uregulowania wielu spraw sgdowych w tym wytoczonym
uprzednio spotdzielni, ktére spotdzielnia stopniowo wygrywata, ale odbywato sie
to kosztem czasu, ogromnej pracy i kosztéw z tym zwigzanych. Niewatpliwym
elementem, ktory, jak wynika z faktow, miat pozytywny wptyw na opisane
decyzje i dziatania ze strony osoby dtuznika i jej rodziny byto wniesienie przed 2
laty do sadu pozwu o zgode na licytacyjng sprzedaz ww. lokalu.

— w przypadku 5 spraw o zaptate wobec dtuznika dot. lok. w sgdzie zostato
ztozone tzw. stanowisko kofcowe w jednej z tych spraw, co oznacza, ze sad
moze juz niedtugo podja¢ decyzje i wydaé wyrok. W kolejnej z tych spraw biegta
sgdowa ztozyta w sadzie opinie zgdang przez sad — jest dla spdidzielni
korzystna. Dtuznik ten stosuje jednak niezwykle szeroki wachlarz krokéw
opozniajacych postepowania i skutecznie tez opédznia lub nie dopuszcza do
powotania biegtych, ale wszystkie postepowania, cho¢ z tymi op6znieniami, to
jednak toczg sie dalej. Jest jeszcze 6 sprawa — pozew przeciwko spétdzielni o
uchylenie uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, na podstawie
ktorych mozliwe jest wnoszenie pozwéw o zgode sadu na licytacyjng sprzedaz
lokalu.

— kottownia: powtarzajgce sie coraz czestsze problemy (na razie mniejszego
raczej formatu) z podzespotami w kottowni sprawiaja, ze powinni§my powaznie
mysle¢ o wymianie jednego z 2-ch kottow w 2026 r. Kotty te, jak i sama
kottownia, pracujg nieprzerwanie od ponad 25 lat. Spétdzielnia otrzymata oferte
firmy konserwujgcej kottownie na wymiane jednego z dwéch kottéw De Dietrich
w 2-ch wariantach za cene w zaleznosci od parametréw eksploatacyjnych kotta:
86918 zt + 8% VAT przy wyborze kotta wiekszego (C230-170 ECO/Diematic 3
33-179 kW) lub 78418 zt + 8% VAT przy wyborze kotta mniejszego (C230-130
ECO/K3 24-129 kW). Do czasu zatwierdzania planu na 2026 r. Rada
Nadzorcza otrzyma analize wariantowg oraz dane innych ofert. Wg
ksiegowosci, na funduszu remontowym modyfikacji kottowni na koniec 2025 .
powinnismy mie¢ ok. 42 tys. zt, czyli do potowy 2026 r. spétdzielnia bedzie
dysponowac wiecej niz potowg potrzebnej kwoty na to przedsiewziecie. Ono
pozwoli na bezpieczne uzytkowanie kottowni spétdzielni przez wiele kolejnych
lat.

e Zgodnie z uprzednio przekazywanymi informacjami, zlecono uprawnionemu
podmiotowi (firma Ekoaudyt) opracowanie systemu LAF (Local Adjustment Factor)
- zawierajacy korygujace wspotczynniki redukeyjne potozenia mieszkan w bryle



budynku, opracowany na podstawie analizy strat ciepta wynikajgcych z usytuowania

lgkalu, liczby $ci ewnetrznych, kubatury i danych z audytu energetycznego oraz
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ycznego budynku. Zlecenie zostato wykonane, a po zgtoszeniu
kilku pytan i wskazaniu koniecznosci ew. weryfikacji warto$ci wspotczynnikéw w
specyficznych miejscach budynku — zweryfikowane. Raport zawierajacy korygujace
wspotczynniki redukcyjne potozenia mieszkan w bryle budynku, zostat opracowany
przez uprawniony podmiot zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i
Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach, w celu stosowania przez spotdzielnie sprawiedliwego
podziatu kosztéw ogrzewania.

Rada Nadzorcza analizowata przygotowang symulacje rozdziatu kosztéw C.0,
omowita mozliwy proces wdrozenia systemu LAF i ustalita, ze system nalezy
zastosowac do rozliczen kosztéw ogrzewania za 2026 r. Informacja na temat
wspoétczynnikéw LAF i skutkéw ich wprowadzenia zostanie przedstawiona cztonkom
spotdzielni na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Weczeséniej nalezy przygotowacé
aktualizacje regulaminu rozliczania kosztéw ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j i
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia z terminem wprowadzenia
tozsamym terminowi rozliczenia zuzycia mediéw za 2026 r.

W zwigzku z dokonanym przegladem stanu terenéw zielonych, zgtoszonymi
uwagami i odbytymi konsultacjami, zostaty przygotowane cele i zasady programu
pielegnacji terenow zielonych spoétdzielni. Rada Nadzorcza spotdzielni widzi wazng
role terendw zielonych na jej terenie - w podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow,
poprawianiu estetyki uzytkowanych przez spétdzielnie dziatek gruntu, wspieraniu
mikroklimatu, sprzyjaniu rekreaciji i integracji spotecznej. Rada przyjeta tekst tych
celow i zasad i zalecita ich wdrozenie, rozpowszechnienie i przestrzeganie.

Administrator przygotowat i zaproponowat przyjecie regulaminu remontéw. Rada
Nadzorcza zatwierdzita projekt tego regulaminu. Zasadnoé¢ tego regulaminu wynika
z wyrazanych niekiedy potrzeb cztonkéw spoétdzielni oraz w celu jasnego i
jednolitego przedstawienia zasad i procedur, ktore powinny by¢ przestrzegane przy
przystepowaniu do remontu mieszkania.

Administrator przedstawit informacje o planowanym powtérzeniu akcji porzgdkowe;j
dot. zalegajgcych na klatkach schodowych oraz korytarzach piwnicznych rzeczy,
ktdre nie powinny tam by¢ przechowywane (rowery, sanki, meble, inne). Dziatania
te mogtyby zosta¢ powigzane z podstawieniem kontenera przy wiosennym
porzadkowaniem piwnic, garazu i klatek schodowych.

Administrator przedstawit informacje o realizacji uchwaty RN nr 334 i nr 335 w
sprawie zmiany funkcji czesci miejsc parkingowych i w sprawie wymiany elementéw
placu zabaw:
— Zgodnie z uchwatg nr 334 zostaty opublikowane informacje o decyzji zmiany
funkcji cze$ci miejsc parkingowych.



— Wwyniku tych informacji zgtosity sie 3 osoby chetne do wynajmu tych miejsc, z

kto i umowy o najem i 1 osoba zainteresowana, ktéra jednakze
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, Z& nie bedzie wynajmowac tego miejsca.

— Ww. 3 miejsca spoétdzielnia wynajmuje po 120 zt/miesiecznie (w garazu
wynajmujemy miejsca po 150 zt/miesiecznie).

e Spodfdzielnia otrzymata odpowiedz firmy STOEN na nasze wezwanie Spoétdzielni
dot. optat za uzytkowanie stacji Trafo znajdujacej sie na naszym terenie. Stoen
godzi sig na opfate za uzytkowanie tej stacji, ale jednorazowo. Negocjacje trwaja.

e Rada Nadzorcza jest na biezgco informowana przez zarzad i administratora o
najwazniejszych zdarzeniach.

» Zarzad rozpatrzy mozliwo$¢ naprawy dylataciji $ciany garazu o ile warunki
pogodowe na to pozwolg..

» Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej ustalono w dn.10 lutego 2026 r. o0 godz.
18:30 i kolejne 15 kwietnia 2025 o godz. 18:30.

\‘» —
1. Przewodniczacy RN — Andrzej Stariczak QM“\ ...... /

2. Z-ca Przewodniczgcego RN — Robert Gmyrek..Cr.\wL(.‘Q[./L ........................

3. Sekretarz RN — Teresa Kowalczyk €0 ) OA ey

4. Cztonek RN - AndrzejKania ................ . 0= .

5. Czlonek RN — Piotr Medor .. 3\



