Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej "Mtoda Rodzina", ul. Relaksowa 37,
02-796 Warszawa, z dnia 22.01.2025 roku.

Obecni:

e Iwona Maciag - Mere

e Grzegorz Kot

e Anna Chylinska - Stanczak
e Jacek Galinowski

Omdédwiono nastepujgce tematy:

Informacja o sytuacji Spo6tdzielni i statusie biezgcych dziatan.
Zadtuzenia w Spoétdzielni i stan spraw sagdowych.
Zmiany w ustugach ksiegowosci w 2025 r.

Informacja dot. $ciezki realizacji wprowadzonych wymogoéw dot. wspétczynnikéw
LAF w rozliczeniach kosztéw ogrzewania.

N =

o

Wymiana miernikéw zuzycia wody i C.O. — podjecie uchwaty.

o

Przygotowanie wytycznych dot. zabudowy balkonow.
7. Inne.

e Zarzad przekazat informacje o $rodkach finansowych w dyspozycji Spétdzielni wg
stanu na 21.01.2025 r. w banku PKO BP na koncie biezagcym, na koncie ,Korzys¢” i
w depozycie oprocentowanym do 31.03.2025 r. Sytuacja cach flow Spétdzielni nie
budzi obaw. Zebrane $rodki zabezpieczajg Spotdzielnie przede wszystkim w
zwigzku z niezamknieta sprawa zgdan miasta w sprawie zalegtych doptat do optat
za uzytkowanie wieczyste w poprzednich latach. Spétdzielnia nadal czeka tu na
rozstrzygniecie, przede wszystkim od blisko roku czeka na decyzje co do ztozonych
wnioskéw wskazujgcych na przedawnienie zadan miasta. Do$¢ wysoki poziom
zalegtosci w optatach miesiecznych jest niepokojacy, ale na razie nie powoduje
zatorow w ptatnosciach, ale niewatpliwie konieczne jest wzmozenie dziatan
windykacyjnych wobec cztonkéw, w stosunku do ktérych nie toczg sie sprawy
sadowe o zaptate szczegolnie z uwagi na przedtuzanie postepowan sgdowych o
zaptate w stosunku do pozostatych cztonkdéw.

e Na 31.12.2024 r. zalegto$ci cztonkéw Spotdzielni w optatach miesiecznych wyniosty
120905,95 zt przy 117154,20 zt poprzednio, w tym stan zadtuzen os6b przeciwko
ktorym toczg sie w sgdach sprawy o zaptate — 69785,19 zt (poprzednio
68510,02 zt). Wartosci te od ok. maja 2024 r. ,falujg” w poblizu ww. poziomow, przy
czym zalegtosci cztonkdw przeciwko ktérym tocza sie sprawy sadowe o zaptate
stale rosna.



¢ Nalezy odnotowac, ze zalegtosci osoby bedgcej najwiekszym dtuznikiem
Spotdzielni przekroczyty juz na koniec 2024 r. 42 tys. zt. Osoba ta zaprzestata
ptacenia w ogole, poprzednio optacata jedynie czes¢ wymaganej optaty
miesiecznej. Spoétdzielnia dochodzi tych zalegtosci w sprawach sadowych, ale takze
ztozyta w sgdzie wniosek o odzyskanie naleznych zalegtosci poprzez licytacyjng
sprzedaz jej lokalu. Poza tym osoba ta wniosta przeciwko Spoétdzielni 2 sprawy o
odszkodowania dot. garazu i przeprowadzonego ocieplenia/modernizacji budynku.
Osoba ta jedng z tych spraw juz przegrata w pierwszej instancji. Trwajg jeszcze
liczne préby podwazenia niekorzystnego dla niej przebiegu postepowania; ale
faktycznie opdzniajgce to postepowanie, podobnie jak to ma miejsce we wszystkich
jej sprawach o zaptate. Zalegtosci drugiej co do wielkosci tych zadtuzen osoby
wynosza ok 33 tys. zt — przeciwko niej toczy sie 5 postepowan o zaptate. W ocenie
zarzadu w 2025 r. mozna spodziewac¢ zakonczenia co najmniej kilku z ww. spraw.

o Rada Nadzorcza omawiata sytuacje wynikajgca z przekazanych przez
administratora informacji dot. wspétczynnikow LAF. Rozporzadzenie ministra
klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. naktada na spoétdzielnie koniecznos¢
wykonania ponownego opracowania wspotczynnikow LAF dla budynku.
Wspodtczynniki te byty juz stosowane wczesniej w rozliczeniach C.0., ale decyzjg
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni zrezygnowano z ich stosowania. Obecnie
zostaty zebrane oferty na wyliczenie nowych wspétczynnikéw korygujacych LAF.
Konieczno$¢ nowego opracowania wynika z przeprowadzonej kompleksowej
termomodernizacji budynku. Planowane kroki prowadzace do decyzji o
wprowadzeniu howego sposobu rozliczania centralnego ogrzewania powinny by¢
wiec skonsultowane z cztonkami Spétdzielni na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
i nastepnie, po opracowaniu nowego systemu LAF, nastapi jego wdrozenie poprzez
zmiane stosownego regulaminu rozliczania kosztow.

e Od 2025 r. w firmie CEE Property Administrator Sp. z 0. 0. nastgpita zmiana osoby
dziatajgcej jako ksiegowa w $wiadczonych na rzecz Spotdzielni ustugach
prowadzenia ksigg rachunkowych, co wymaga zwiekszenia nadzoru nad
terminowos$cig i kompletnoscia tych ustug. Jednoczesnie zbierane sg informacje o
poziomach cen rynkowych innych podmiotéw $wiadczgcych podobne ustugi.

o W zwiazku z uptywajgcym 5-letnim okresem uzytkowania miernikéw wody i ciepta w
budynku Spétdzielni, zostato przeprowadzone postgpowanie wyboru dostawcy
nowych miernikéw, ich zamontowania oraz wykonywania pézniejszych odczytow ich
wskazan. Wobec znacznego wzrostu poziomoéw cen i stawek, zebrane oferty prawie
dwukrotnie przekraczaty ustalony 9 lat temu limit 25 tys. zt z regulaminu
rozdzielania prac i rozstrzygania konkursoéw ofert. Przeprowadzono wiec procedury
przewidziane w tym regulaminie z powotaniem Komisji Ofertowej. W wyniku
wspolnych dziatan komisji i zarzadu, wg tego regulaminu, spo$réd zebranych ofert
wybrano najtanszego i najlepiej spetniajacego wymogi postepowania dostawce —
firme Piaskan Sp. z 0.0., ktéra zobowigzata sie zainstalowa¢ nowe mierniki w
najblizszych tygodniach. Dokumentacja z powyzszych dziatar (uchwaty, protokoty
zarzadu i Komisji Ofertowej oraz same oferty) znajduje sie w aktach Spotdzielni.
Rada Nadzorcza podjeta uchwate, uzgadniajacg powyzsze dziatania.



» Rada Nadzorcza oceniata mozliwosci zabudowywania balkonéw w budynku przy ul.
Relaksowej 37 ze wzgledu na pytania dot. tej kwestii. Wskazano na wiele
problemow, ktore wystepuja przy tego typu pracach zabudowywania — problemy
estetyczne, wptywu na inne balkony, odpowiedzialnosci, utraty gwarancji,
uzyskiwania niezbednych zgdd, koniecznosci dokonywania obliczen
wytrzymatos$ciowych i badan konstrukcyjnych dot. samego balkonu jak i elewac;ji,
konieczno$¢ wykonywania szczegotowych projektoéw i inne. Rada Nadzorcza jest
zdania, ze zgoda na zabudowe balkonu nie moze by¢ generalnie udzielana. Jednak
kazdy przypadek wyrazenia checi cztonka Spétdzielni zabudowania balkonu
wymaga indywidualnego, szczegétowego rozpatrzenia, zbadania szczegdtowego
projektu zabudowy i wykonanych obliczen. Rada Nadzorcza zobowigzuje zarzad do
opracowania wytycznych w tej sprawie.

e Zarzad przedstawit informacje o innych sprawach biezacych, drobnych naprawach i
dziataniach w Spétdzielni. M.in. ostatnio wymieniono zamek elektryczny w furtce A
na zwore magnetyczna, naprawiono brame garazowa, w kottowni na prosbe
mieszkancéw zmniejszono temperature dostarczanej wody cieptej, .



