Protokot

PPEO§5§§§“J: 'ﬁﬁy Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-Wtasnosciowej "Mioda Rodzina", ul. Relaksowa 37,
02-796 Warszawa, z dnia 26.09.2024 roku.

Obecni:

e |wona Maciag - Mere

e Grzegorz Kot

¢ Anna Chylinska - Stanczak
¢ Narcyza Stempniewicz

e Jacek Galinowski

Omédwiono nastepujace tematy:

1. Informacja o sytuacji Spoétdzielni i statusie biezgcych dziatan.

2. Omowienie wprowadzonych wymogow dot. wspétczynnikéw LAF w rozliczeniach
kosztow ogrzewania.

3. Stan kottowni Spétdzielni.
4. Zadtuzenia w Spoétdzielni i stan spraw sadowych.
5. Inne.

e Omawiano istotne narastanie w ostatnim czasie zagrozenia dla bezpieczenstwa
oraz mienia Spétdzielni, jej cztonkow i osob pracujacych na rzecz Spétdzielni - jak
niszczenie mienia, w tym przebijanie nozem opon samochodowych, niszczenie
drzwi na klatkach schodowych, tablic informacyjnych, skrzynek pocztowych,
rozpowszechnianie grozb, szerzenie agresji, inwektyw, ktamstw, wezwan do
famania obowigzujacych regulacji prawnych, niszczenie lub usuwanie informacji
Spotdzielni i ostrzezen dla jej cztonkow i mieszkancow. Wskazano, ze cztonkowie
Spotdzielni oczekujg zdecydowanych dziatan i pilnego wyeliminowania tych
probleméw. Coraz bardziej agresywnie atakowani sg cztonkowie organéw
Spotdzielni. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o pokrywaniu przez Spétdzielnie
kosztow prawnych i sgdowych dot. postepowan przed sgdami powszechnymi dot.
uszkodzenia w/w dziataniami mienia osob dziatajgcych w organach Spotdzielni na
jej rzecz czy naruszenia ich dobrego imienia, dziataniami majgcymi wptyw takze na
reputacje i dobre imie Spotdzielni.

e Przekazane przez Administratora obowiazujgce regulacje prawne (Rozporzadzenie
ministra klimatu i rodowiska) nakazujg zmiane systemu rozliczen mediow.
Najwazniejszy przepis dotyczy wspétczynnikéw LAF: ,§ 7. 1. Whasciciel lub
zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegoline lokale w tym budynku, tak aby
wybrana metoda, uwzgledniajac wspoétczynniki wyrbwnawcze zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym



zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w

PDﬁﬁﬁgéfrﬁoﬁ,éﬁh stymulowata energooszczedne zachowania oraz zapewniata
u sztow zakupu ciepta w sposéb odpowiadajgcy zuzyciu ciepta na
ogrzewanie”. Administrator, p. Andrzej Olszewski zebrat oferty od firm: Ekoaudyt,
Termodiagnostyka i Febes. Zdaniem Administratora nalezy takze wykona¢ audyt
energetyczny budynku, gdyz bez niego nie jest mozliwe zlecenie analiz do
wprowadzenia LAFéw.

e Rada Nadzorcza uznata, ze wszelkie prace dot. wprowadzenia wspotczynnikow
LAF nalezy zacza¢ od przygotowania harmonogramu dziatan i przeprowadzi¢ wybér
firmy, ktéra wykona audyt energetyczny budynku, a nastepnie firmy, ktéra wykona
projekt i wyliczenia systemu LAF, a takze firmy, ktéra zajmowac sie bedzie
odczytami wartosci LAF dla celéw rozliczen z cztonkami. Wykaz kosztow tych
przedsiewzie¢ nalezy przedstawi¢ RN przed podpisaniem zlecen/umow.

e W 2024 r. wymieniono w kottowni zbiornik cieptej wody obraz automat palnikowy,
Wymieniono takze przy okazji kilka zaworéw. Kottownia obecnie jest o przegladzie
przed sezonem grzewczym i ustawiona zostata na parametry jesienno-zimowe. W
planie pilnych dziatan remontowych nalezy przewidzie¢ wymiane przynajmnie;
jednego catego kotta, gdyz powoli znikajg z magazyndéw czesci zamienne do takich
kottow jak te zainstalowane w kottowni Spétdzielni, co grozi jej unieruchomieniem w
przysztosci przy wiekszej awarii. Zarzad przygotuje informacje o stanie srodkow
remontowych na modernizacje kottowni oraz zaproponuje wysoko$¢ stawki, ktéra
zapewni zakup jednego kotta w okresie najblizszych 2 — 4 lat.

» Na koniec sierpnia 2024 r. zalegtosci cztonkow Spotdzielni w optatach miesiecznych
wyniosty 116752,17 zt przy 110844,69 zt poprzednio, w tym stan zadtuzen oséb
przeciwko ktérym tocza sie w sadach sprawy o zaptate — 67183,93 zt (poprzednio
67557,49 zt).

e Nalezy odnotowa¢, ze zalegtosci osoby bedgcej najwiekszym dtuznikiem
Spotdzielni wzrosty na koniec sierpnia z ok. 35,5 tys. zt do 36,8 tys. zt. Osoba ta
zaprzestata ptacenia w ogole, poprzednio opfacata jedynie cze$¢ wymaganej optaty
miesigcznej. Obecnie toczy sie przeciwko niej 10 spraw o zaptate zalegtosci i
ostatnio ztozony zostat nowy pozew obejmujgcy okres do 30.06.2024 r (poza tym
osoba ta wytoczyta Spétdzielni 2 sprawy o odszkodowanie — za rzekomy brak
rozliczen inwestycji garazowych, rzekome zniszczenie balkonu i 1 sprawa o
uchylenie uchwat, na podstawie ktorych Spétdzielnia ztozyta w sadzie wniosek
prowadzacy do odzyskania od niej naleznych zalegtosci poprzez licytacyjna
sprzedaz jej lokalu (sprawa dot. uchwat zostata przez te osobe przegrana).
Zalegtosci drugiej co do wielkosci tych zadtuzen osoby wyniosty na koniec sierpnia
25591,64 zt (poprzednio 27285 zt) — przeciwko niej toczy sie 5 postepowan o
zapfate. Istotnie zmalato zadtuzenie lok . , ktére tuz przed ztozeniem pozwu o
zaptate zostato w 2/3 sptacone. Réwniez jedne z wiekszych dtuznikéw (lok. )
sptacit swoje zobowigzani, wiec na teraz w/w kwota 116,7 tys. zt jest juz de facto
mniejsza na dzisiaj o ok. 6 tys. zt. W najblizszych tygodniach wyznaczone sa 3
terminy spo$rod w/w spraw o zaptate. Spétdzielnia przygotowuje tez materiaty do
kolejnej sprawy o zaptate przeciwko dtuznikowi nr 2.



e Zarzad przedstawit informacje o innych sprawach biezacych, drobnych naprawach i
é (E mania budynku i terenu Spotdzielni. M.in. planowana jest
wymlans am rycznego w furtce A na zwore magnetyczna ze wzgledu na
ciagte naprawy tego zamka. Nalezy takze zabezpieczy¢ siatka wykusze okienek na
klatkach schodowych od strony ogrodowej ze wzgledu na zanieczyszczanie ich
przez gotebie, co jest tez zagrozeniem epidemiologicznym.

1. Przewodniczaca RN - lwona Macigg-Mere .

2. Z-ca Przewodniczacego RN - Grzegorz Kot .... 4. lprriar. . W

3. Sekretarz RN - Anna Chylinska - Stanczak ..\./V!




