Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wtasnosciowej "Mtoda Rodzina", ul. Relaksowa 37,
02-796 Warszawa, z dnia 19.04.2023 roku.

Obecni:

e Marcin Strojecki

¢ |wona Macigg-Mere

¢ Anna Chylinska - Stanczak
o Grzegorz Kot

o Maciej Mika

e Jacek Galinowski

e Joanna Oszajca

e Andrzej Olszewski

e Agnieszka Pilarska

Omowiono nastepujace tematy:

1. Sprawozdanie finansowe za 2022 r. — bilans, rachunek zyskow i strat, informacja
dodatkowa. Dyskusja, przyjecie uchwaty.

2. Plan finansowo — ekonomiczny na 2023 r. (wraz ze sktadnikami optat i stawkami
optat za lokale mieszkalne, miejsca postojowe w garazu oraz miejsca postojowe na
parkingu odkrytym) oraz plan remontéw i konserwacji. Dyskusja, przyjecie uchwaty.

3. Ocena stawek za wynajem pomieszczen w piwnicach i stanowisk postojowych w
garazu. Dyskusja, przyjecie uchwaty.

4. Mozliwosci instalacji fotowoltaicznych oraz pomp ciepta. Dyskusja, przyjecie
uchwaty.

5. Informacja zarzadu o sytuacji Spotdzielni i statusie biezgcych dziatan.
6. Zadtuzenia w Spoétdzielni i stan spraw sgdowych.
7. Inne.

Rada Nadzorcza analizowata przekazane przez Zarzad sprawozdanie finansowe za
2022 rok, w ktérym rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w kwocie

1 169,73 zt, a bilans po stronie aktywdw i pasywow zamyka sie kwotg

7 411 084,27 zt oraz sprawozdanie z dziatalnosci — sprawozdanie Zarzadu za 2022 r.
Rada Nadzorcza podjeta uchwate o przyjeciu tych sprawozdan i rekomendowaniu
Walnemu Zgromadzeniu podjecia uchwat o:

— zatwierdzeniu sprawozdania finansowego SML-W ,Mtoda Rodzina” za 2022 r.
— zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci — sprawozdania Zarzadu za 2022 r.
— udzieleniu absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2022.



— podziale nadwyZzki bilansowej za 2022 r. — przeznaczeniu zysku na
dziatalnosci za 2023 r.

e Rada Nadzorcza analizowata projekt rocznego planu finansowo - ekonomicznego i
stawek opfat oraz planu remontéw i konserwacji na 2023 rok. Gwattownie
wzrastajgca inflacja, wzrost cen i stawek rynkowych, wysoki, stale rosngcy stan
zalegtosci w optatach miesigcznych wobec Spétdzielni i wigzace sie z tym koszty
obstugi prawnej, znaczny wzrost kosztéw w wielu punktach gospodarki Spotdzielni
oraz roznica pomigdzy kwotg ptaconej optaty za uzytkowanie wieczyste dziatek, ktére
jeszcze czekajg na przeksztatcenie, a jej zweryfikowang przez biegtych sadowych
wartoscia, to czynniki, na ktoére wskazat zarzad, a ktére wymuszajg wzrost stawki
optat eksploatacyjnych. Wzrosty raty kredytu — z 5906,59 zt w kwietniu 2021 r. i
nastepnie 7368,24 zt w kwietniu 2022 r. do 9246,53 zt w kwietniu 2023 r. Plan
uwzglednia wysoki poziom odsetek (obecnie 12,25%), ktére wymuszajg na
Spotdzielni uzupetnienie o nie uzbieranych kwot na zalegte optaty za uzytkowanie
wieczyste, gdyz nadal nie ma rozstrzygniecia sgdowego oraz na wymiane miernikow
w 2025, ktorych koszt bedzie 2-krotnie wyzszy niz planowano). Z drugiej strony
oszczedne gospodarowanie srodkami Spotdzielni i zawarte dtugoterminowe kontrakty
na dostawy gazu do naszej kottowni oddziatywajg korzystnie i ograniczajg wzrost
miesiecznych optat w Spétdzielni. W sumie oznacza to wzrost optat miesiecznych
srednio o blisko 28% w stosunku do zaplanowanych w planie na 2022 r. (o ok. 14%
w stosunku do wykonania rzeczywistych kosztéw za 2022 r.). W tym wzrost optat
innych niz za zuzycie mediéw odpowiednio: ok. 52% i 12%, optat za garaze ok. 43% i
ok. 50%, optat za parkingi ok. 37% i ok. 112%, a sktadek na zuzycie mediéw —
odpowiednio: spadek o ok. 11% i wzrost o ok. 19%.

e Plan remontéw i konserwacji zawiera dziatania, ktére zostaty zidentyfikowane lub
wskazane przez cztonkow Spétdzielni do wykonania. Uwzglednione zostaty elementy
dyskutowane podczas Walnego Zgromadzenia 23.11.2022 r., ale realizacja planu
uzalezniona jest od dyskusiji, ktéra bedzie przeprowadzona na kolejnym Walnym
Zgromadzeniu (w czerwcu 2023 r.), a ktéra doprowadzi do okreslenia priorytetow
czasowych sktadnikéw tego planu oraz zalezy od $rodkoéw, jakimi dysponowaé
bedzie Spoétdzielnia w kolejnych latach.

e Rada Nadzorcza podjeta uchwate o przyjeciu planu finansowo — ekonomicznego
oraz planu remontéw i konserwacji na 2023 r. oraz o zatwierdzeniu wysoko$ci optat
miesigcznych za lokale mieszkalne, miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym oraz miejsca postojowe na parkingu odkrytym od dn.
01.08.2023 r.

e Zarzad przedstawit stan zalegtosci w opfatach miesiecznych na 31.03.2023 r.
Wynoszg one ok. 77,6 tys. zt, co oznacza istotny wzrost w stosunku do stanu na
koniec lutego 2023, przy czym ponad 53 tys. zt to zalegtosci 3-ch najwiekszych
dtuznikéw, ktére w stosunku do poprzedniego miesigca wzrosty o blisko 1 tys. zt., ale
ten duzy wzrost wynika z dokonanych rozliczen mediow za 2021 r., ktorych terminy
wptat wyznaczone sg na 15 kwietnia. Obecnie toczy sie 16 spraw sgdowych o
zaptate w/w zalegto$ci (sg jeszcze inne sprawy — np. wytoczone Spotdzielni przez
dtuznika o odszkodowanie za nierozliczenie budowy garazu, mimo tego, ze



rozliczenie to nastgpito wiele lat temu czy za zdemolowanie balkonu i obnizenie
warto$ci mieszkania wskutek remontu i ocieplenia budynku, przy czym fakty
wskazujg na odwrotng sytuacje).

¢ Rada Nadzorcza omowita poziom cen wynajmu pomieszczen piwnicznych oraz
stanowisk postojowych w garazu w $wietle wzrostu cen i wzrostu kosztéw i ustala
nowe poziomy stawek za uzytkowanie pomieszczen piwnicznych oraz wolnych
miejsc postojowych w garazu okreslone w Uchwale nr 302 podjetej przez Rade
Nadzorczg 28.01.2020 r.:
- minimalna stawka za uzytkowanie pomieszczen piwnicznych pozostajacych w
dyspozycji Spoétdzielni zostaje ujednolicona i wynosi 12,50 zt za kazdy 1 m 2
wynajmowanego pomieszczenia miesiecznie (zaokraglajac powierzchnie
wynajmowanego pomieszczenia do petnych metrow kwadratowych).
- minimalna stawka za wynajem miejsca postojowego w garazu wynosi 150 zt
miesiecznie.
- minimalna stawka za wynajem miejsca na parkingu odkrytym wynosi 75 zt
miesiecznie.

e Rada Nadzorcza omawiata mozliwosci instalacji fotowoltaiki na dachu budynku

spotdzielni. Spétdzielnia oczekuje na przedstawienie ofert na podstawie ktérych
zostanie przygotowana informacja na Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

e Rada Nadzorcza przyjeta informacje Zarzadu o stanie biezacych dziatan Spoétdzielni.
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