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Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej
”Mtoda Rodzina” — ul. Relaksowa 37, 02-796 Warszawa

za 2022 r.

Walne Zgromadzenia

Niezwtocznie po zmianie regulacji prawnych zwigzanych z epidemig Covid 19, ktore
uniemozliwiaty Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,Mtoda Rodzina”
zwotanie Walnego Zgromadzenia, Spotdzielnia przystgpita do organizowania tego
waznego wydarzenia. 23.11.2022 r. odbylto sie pierwsze po tej przerwie Walne
Zgromadzenie, ktore zatwierdzito sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020 i 2021.
Omoéwiono wiele réznych aspektéw dziatan Spoétdzielni, w tym takze w zakresie
zapewnienia ogrzewania i podgrzewania wody obecnie i w przysztosci (np. modernizacja
kottowni, analiza zmian systemu ogrzewania, inwestycje w nowe technologie itp.) i
poruszano wiele spraw biezgcych oraz intersujgcych cztonkow Spotdzielni. Odbyty sie
takze wybory do Rady Nadzorczej nowej kadencji. Istotnym elementem zgromadzenia
byta prezentacja najwazniejszych informaciji o dziataniach Spoétdzielni, istniejgcych oraz
spodziewanych problemach i mozliwosciach ich rozwiazywania. Nalezy podkresli¢, ze w
trakcie zgromadzenia, odbyta sie takze dyskusja nad uaktualnianiem planu remontow i
konserwacji w kolejnych latach. Plan ten jest planem co roku aktualizowanym przy
uwzglednieniu zgtaszanych przez cztonkdéw Spotdzielni opinii, wnioskéw i sugestii, gdyz z
nich wynikajg priorytety i ramy czasowe planowanych prac. Poza Walnymi
Zgromadzeniami, wnioski do tego planu mozna zgtasza¢ na adres smlw@wp.pl lub tez do
skrzynki pocztowej nr 49 na klatce schodowej nr 5.

Przeksztatcenie gruntow spétdzielni

Pojawita sie oficjalna informacja z urzedu ursynowskiego, ze w najblizszym czasie
spodziewane jest zakonczenie rozpatrywania naszego wniosku o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego we wtasnosc¢ reszty naszych dziatek - tych, ktdre nie zostaty
przeksztatcone 01.01.2019 r. czyli dziatek o nrew. 37/11, 37/13, 37/15, 37/17, 46/3 i 44/4
z obrebu 1-11-13, w sumie o powierzchni 1432 m. kw. Nalezy przypommie¢, ze dziafki juz
przeksztatcone, stanowigce juz nasz witasnosc, to dziatki, ktére choéby w czesci znajdujg
sie pod naszym budynkiem — sg to dziatki o nr ew. 105, 106, 44/1 i 43 z obrebu nr 1-11-13,
w sumie majg one powierzchnie 4098 m. kw.

Proces rozpatrywania w/w naszego wniosku o przeksztatcenie reszty naszych dziatek we
wiasnos¢ niezwykle sie przeciggat ze wzgledu na nieskuteczne, jak sie ostatecznie
okazato, dziatania spadkobiercow przedwojennych wtascicieli dziatek na Kabatach.

Szczegoty dotyczgce dziatek sg dostepne na naszym portalu www.mlodarodzina.pl.
Mozna takze zobaczy¢ dane dot. kazdej dziatki i jej potozenie oraz takze dane dot.
obrebow ewidencyjnych, granic administracyjnych i wielu innych na portalu
https://geoportal360.pl/. Réwnie tatwo mozna przejrze¢ on-line ze wszystkimi szczegdtami
nasze ksiegi wieczyste (WA2M/00279090/4 i WA2M/00352790/7).

Optata za uzytkowanie wieczyste

Nasze odwotania udawadniajgce, ze decyzje Urzedu miasta z 2015 r. w sprawie b. duzych
podwyzek optat (podwyzka z 53267,70 zt na 129182,11 zt rocznie od 2016 r. — czyli wzrost
ok. 243%) za uzytkowanie wieczyste w poprzednich latach nie miaty uzasadnienia w
faktycznych wartosciach gruntu, sg nadal procedowane przez sad. Obecnie, po wydaniu
drugiej opinii biegtego sgdowego o cenach dziatek, spodziewamy sie wydania wyroku w tej
sprawie.
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Zakaz zatrzymywania od strony ul. Relaksowej

W sprawie zakazu zatrzymywania sie na tzw. drodze dojazdowej ul. Relaksowej kolejne
whnioski i monity Spoétdzielni i indywidualnie jej cztonkdéw od czerwca 2019 r. w konicu
doczekaty sie pozytywnego rozwigzania — postawiony w 2022 r. zakaz zatrzymywania sie
spetnia juz nadzieje mieszkancow i niemalze nie zdarzajg sie juz przypadku utrudnien w
tym miejscu.

Sprawy sadowe

Z duzg ucigzliwoscig wigzg sie liczne sprawy sgdowe, ktore Spoétdzielnia zmuszona jest
wytaczac o zaptate osobom zalegajgcym w optatach miesiecznych. Zalegtosci te siegajg
kwoty ok. 70 tys. zt. W Spotdzielni toczg sie obecnie sprawy sgdowe w stosunku do
zalegtosci w optatach miesiecznych cigzgcych na 3 mieszkaniach. Zalegtosci te majg
charakter dtugotrwaty i stale sie powiekszajg. Koszty spraw sgdowych takze rosng, a do
tego nalezy doliczy¢ czas na przygotowywanie wyjasnien i koszty drukowania tysiecy stron
dokumentow do réznych organow Panstwa, urzeddw i innych instytuciji w zwigzku z bardzo
licznymi donosami i szkalowaniami sktadanymi na naszg Spétdzielnie przez jednego z
cztonkow Spotdzielni od bardzo wielu lat. Szacujemy, Zze koszt obstugi w/w dtugow to
kwoty kilkunastu tys. zt roczne. Razem z kwotami samych zalegtosci, na jeden lokal
mieszkalny, ktérego wiasciciel rzetelnie wnosi optaty miesieczne, przypada wiec ok 1,5 - 2
tys. zt zalegtosci tych oséb i tg wtasnie kwotg kazdy rzetelnie ptacgcy cztonek Spoétdzielni
kredytuje osoby zalegajgce z optatami. Walne Zgromadzenie jednomysinie w gtosowaniu
zalecito zarzgdowi podjecie krokéw prawnych w celu doprowadzenia do sgdowe]
sprzedazy lokali zadtuzonych cztonkow w drodze licytacji. Rada Nadzorcza podjeta
konkretne uchwaty, ktére wprowadzajg konkretne zasady postepowania w takich
przypadkach.

Kottownia

Przed sezonem przeprowadzony przeglad techniczny kottowni wykazat dobry jej stan
kottowni. Dziata ona dobrze i przeszia tez pozytywnie kontrole Urzedu Dozoru
Technicznego. Spoétdzielnia uznata, ze konieczne jest utworzenie funduszu modernizacji
kottowni w celu zbierania srodkéw na te modernizacje.

Do dobrej pracy naszej kottowni niewatpliwie przyczynit sie remont i porzgdne ocieplenie
budynku w 2018 r. Pozwolito to na przestawienie kottowni na bardziej tagodng prace, na
ustawienie jej sterowania mniej wysilonymi parametrami. W konsekwencji kottownia ma
wyzszg sprawnos¢ i mniejsze zuzycie gazu — o blisko 20%. Na pewno dobrze to wptywa
na zywotnos¢ kottow, pomp i innych podzespotéw kottowni.

Trzeba tu przypomnie¢ jednoczes$nie o dobrych kontraktach, ktére zawarliSmy na dostawy
gazu. Sg to kontrakty zawarte w czasie spadku cen gazu, kontrakty dtugoletnie — kohczg
sie dopiero z koncem 2023 r. Zapewniajg nam w tym czasie takie stawki za gaz, jakich
dzisiaj mogg nam pozazdrosci inni. Od 2024 r. obowigzywac nas juz bedg wyzsze taryfy i
stawki cen gazu - jak dla mieszkalnictwa.

Lustracja

W 2022 r. zakonczyta sie lustracja petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2018 — 2020.
Lustracja stwierdzita brak jakichkolwiek nieprawidtowos$ci w dziataniach Spoétdzielni i jej
organow. Wiasciwe i zgodne z regulacjami prawnymi byto zorganizowanie przetargu i
przeprowadzenie samego remontu. Decyzje organéw Spoétdzielni zarébwno w zakresie
remontu jak i wszystkich innych dziatan Spoétdzielni byty wiasciwe i zgodne z prawem. Tu
tez gtbwnym wskazaniem lustracji byta koniecznos¢ zintensyfikowania dziatan
likwidowania zalegtosci w optatach - zapewnienie petnego pokrycia kosztéw optatami
wszystkich Cztonkow.



Sytuacja finansowa Spétdzielni

Dobre kontrakty dtugoterminowe na gaz, sptacenie w 2022 r. kredytu kupieckiego i dobra
gospodarka, pozwalajg na regularne sptacanie kredytu bankowego w PKO BP
zaciggnigtego na remont. Do sptacenia jest jeszcze ok. 850 tys. zt tego kredytu. Przy
obecnym wysokim oprocentowaniu raty miesieczne wzrosty o ok. 50%.

Spotdzielnia zacheca wszystkich do korzystania z portalu www.mlodarodzina.pl. Dla
kazdego cztonka Spéidzielni na portalu sg tam dostepne wszystkie najwazniejsze
dokumenty jak statut, regulaminy, sprawozdania, bilanse finansowe i rachunki zyskéw i
strat, protokoly i uchwaly, sg takze analizy i wiele réznych informacji dotyczacych naszej
Spotdzielni, jej dziatan i spraw waznych dla mieszkancow.

Jacek Galinow§ki

Prezé&s [Zarzadu
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