DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych

Szczegotowy zakres zmian wartosc i grup rodzajowych érodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytulu aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéwzmian dotychczasowej amortyzacji lub

umorzenia.
Srodki trwate na 31.12,2022 wynaesily w kwocie brutto: 9 293 566,66 zt
w tym Srodek trwaly BO w zm BZ wartosé netto
01.01.2022 w roku w roku 31.12.2022 31.12.2022
1 {Grunty {(WUT i Wt) 621 557,14 zt - 2 -« o 621557,14 573 087,54 zt
2 {Budynkiilokale 8545 574,11 zt - 2t - 8549 574,11 zt 5 565 598,87 o
3 |Urzadzenia techniczne i maszyny 12243541 - g - 122 435,41 ~ 2t
9 293 566,66 zt -z -zt 9 293 566,66 2t 6138 686,51 2t
W roku obrotowym nie wystapity zmiany z tytutu zakupu, sprzedazy badz wyodrebnienia przeksztaicenia prawa do gruntu
z wieczystego uzytkowania w prawo wlasnoéci.
Warto$¢ umorzenia na dzier 31.12.2022 wynosi: 3154 830,15 2t
w tym Umorzenie srodka trwatego BO zw zm naliczenie w roku BZ
01.01.2022 w roku w roku 2022 31.12.2022
1 {Grunty (WUT i WL} 42 410,90 2¢ - szt 6 058,70 zt 48 469,60 21
2 {Budynkiilokale 2848 481,91 ot - ozt -z 135 493,23 zt 2983 975,14 7
3 {Urzadzenia techniczne i maszyny 122 435,41 2t ~ -zt - 12243541 #
2871776,29 2t - 2t ~ 2 141 551,93 zt 3154 880,15 o
W roku ohrotowym nastapito zwiekszenie wartoéci umorzenia z tytutu corocznych odpiséw oraz zmniejszenie, nie wystapito
zmniejszenie wartosci z tytutu przeksztatcenia prawa do gruntu z wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci.
Umarzenie wartosci zasobow mieszkaniowych dokonuje sie w korespandencji z funduszami wkiadéw budowlanych,
a umorzenia gruntéw w korespondencji z funduszami gruntéw.
Wartos$é netto srodkdw trwatych na dzien 31.12.2022r wynosi: 6138 686,51 ¢
2. Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i trwaie na 31.12.2022 wynosily w kwaocie bru 100,00 zt
wtym |Wartosci niematerialne i trwate BO w m B2 wartosé netto
01.01.2022 w roku w roku 31.12.2022 31.12.2022
1 {Programy komputerowe 100,00 zt - 2 - 100,00 zt -
100,00 zt -zt -zt 100,00 z ~ ot
W roku obrotowym nie nastepowaly zwigkszenia ani zmniejszenia.
Wartos¢ umorzenia na zdien 31.12.2022 wynosi: 100,00 2t
w tym Umorzenie BO w zm naliczenie w roku BZ
01.01.2022 w roku w roku 2022 31.12.2022
1 [Programy komputerowe 100,00 zt - -t ~ o 100,00 2
100,00 zt - w.ooqt - | 100,00 2t

3. Wartoéé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie

Wartosci niemateriaine | prawne umorzone w catosci na dzieri 31.12.2022

uméw najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym z tytutu umdw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta nie wystepowata.

4. Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpowaty zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z powyiszych tytuldw.
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5. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosci nominalnej subskrybowanych akeji,

w tym uprzywilejowanych:

Kapitat podstawowy wynosi 5179373,46 2t

Pozycja ta obejmuje wartosci wniesione przez cztonkéw na finansowanie budowy mieszkan i garazy oraz udzialy czfonkowskie
Pozycja ta jest pomniejszona o umorzenie wartosci zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz udziatowy 31 000,00 z
Fundusz wkiaddw budowlanych 826853151
- umorzenie pa dzien 31.12.2022 3120 158,05zt

wartosc netto 5148 373,46 2t

6. Stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw/funduszy/ zepasowych
i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Kapitat zapasowy obejmuje fundusz zasobowy w kwocie 963.516,17zt w tym wpisowe 0,002t, przeksztatcenia i inne 424.565,772
oraz wartos¢ wieczystego uzytkowania gruntu 538.950,40z¢

7. Propozycje, co do sposcbu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wynik finansowy netto Spétdzielni (strata) za rok obrotowy wynosi {-} 14.651,59 2t , w tym nadwyzka kosztow nad przychodami
Gospadarki Zasobami Mieszkaniowymi (-] 15.821,32 21 oraz zysk netto z Daiatalnosci Gospodarczej {(+) 1.168,73zt

a/ Nadwyzke kosztéw nad praychodami Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi {niedobdr GZM) w kwocie 510,322 proponuje
sie rozliczyc zgodnie z art.6 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych tj. zwiekszy¢ koszty eksploatacji nieruchomasei w roku
nastepnym.

b/ Zysk z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 1.169,73 zi proponuje sie {zgodnie z art..5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych)
przeznaczyé na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci.

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykarzystaniu i stanie koficowym
Nie dotycay

9. Dane o odpisach aktualizujacych wartoéé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dotyczy

10. Podziat zobowigzar dlugoterminowych wedfug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym umowa okresie splaty:

kredytu i pozyczki inne
a/ do 1 roku, - zt
b/ od 1 raku do 3 lat, 81177,78 ¢ L 1
¢/ powyzej 3 lat do 5 lat, 54 118,52 # 5 oo
d/ powyiej 5 lat. 700 689,70 zt
835 986,00 zt -

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczest migdzyokresowych kosztéw.

3/ Rozliczenia miedzyokresowe czynne {diugoterminowe)
- fundusz remontowy saldo ujemne 728.698,91 zt

b/ Rozliczenia miedzyokresowe czynne {krétkoterminowe) 173 695,88  zczego:
- fundusz remontowy saldo ujemne 129.140,16 z
- niedobar kosztéw nad przychodami GZM za lata poprzednie 40.068,66 zt
- pozostate rozliczenia migdzyokresowe 4.487,07 2t

12, Wykaz grup zobowigzari na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaly.
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13. Zobowigzania warunkowe, w tymréwniei udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.
7adne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystgpowaly,
Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskdw i strat

1. Struktura rzeczowy {rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, export) przychoddw netto ze sprzedasiy produktéw, towardw i materiatéw.

a. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi: 519 446,50 zt
- zuzycia indywidualne 163 790,66 zt
- fundusz remontowy 129 140,16 z¢
- optaty eksploatacyjne 194 886,85 zt
- optaty za lokale mieszkalne {podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie] 22 562,95 zt
~ oplaty za garaz 7 982,07 zt
- pplata za miejsca parkingowe i pomieszczenia 1083,81 zt

b. dziatainosc gospodarcza: 1 440,00 zt

tgcznie 520 886,50 zt

2. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkéw trwatych.
3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartosc zapaséw.

Brak takiej pozycji w rachunku zyskéw i strat za biezacy | poprzedni rok obrotowy.

4. informacje o praychodach, kosztach i wynikach dziatainosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nastgpnym.

Zadna z powyzszych okolicznoéci w jednostce nie miata miejsca.

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dachodowym od 0séb prawnych od wyniku finansowego
{zysku, straty) brutto.

- kwota straty SM brutto (GZM+Dz.G.} - 14 376,59 zt
- koszty trwale nie stanowigce KUP -
- nadwyzka kosztdw nad przychodami GZM - 1582132z
- kwota do opodatkowania Wynik Dz.G. 1444,73 zt
- podatek dochodowy 2021 274,85 zt
- kwota zysku z Dz.G. netto 1169,88 zt

6. W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow
na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
7. Koszt wytworzenia érodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwafych na wiasne potrzeby.
Pozycja taka w jednostce nie wystepuije.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione
i planowane nasktady na ochrong érodowiska.

Pozycja w roku obrotowym jednostki nie dotyczy.

11l. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych

Objaénienia struktury $rodkéw pienigznych przyjgtych do rachunku przeptywow pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywdéw
pienieinych sporzadzany jest metoda bezposrednia, dodatkowo naleiy przedstawic uzgodnienie przeplywow pieniginych netto z
driatalnoéci operacyjnej, sporzadzane metoda po$rednia; w przypadku réinic pomigdzy zmianami stany niektdrych pozycji w bilansie

oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywdw pienigznych, nalety wyjasnic ich przyczyny.

Pozycja taka w bilansie nie wystepuje.
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IV, Informacje o sprawach osobowych
Informacje o :

1. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegoinienie | Stanna 2021.12.31 | Stan na 2022.12.31
Zatrudnienie ogélem 1.00 1,00
stanowiska nieroboinif 1,00 1,00
stanowiska robotnicze 0,00 0,00
Przecietne
zatrudnienie ogélem 1,00 1,00
w etatach w tym:
stanowiska niercbotnif 1,00 1,00
stanowiska robotnicze 0,00 0,00

2. Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleinych osobom wchodzgcym w skiad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych spétek handlowych {dla kazdej grupy osobno)

L W roku :
Wyszczegolnienie -
poprzednim obrotowym
Wynagrodzenia 33 810,00 36 800,00
z tego wyplacane:
czionkom Zarzadu 33 810,00 36 600,00
czionkom Rady Nad. - -

3. Poizyczkach i $wiadczeniach o podobhodzgcym w skiad organdw zarzadzajacych | nadzorujacych spélek handlowych (dia kaizdej grupy osobno)

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

V. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym,

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.
3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad {polityki} rachunkowoéci, w tym metody wyceny oraz zmian sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacjg majgtkows, finansowa i wynik finansowy

jednostki, ich przyczyny | spowodowana zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu} wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapia.

4. Informacje liczhowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.
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V1. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie jest w mysl przepiséw

ustawy sporzgdzone.

informacje o:

1. Wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajq konsolidacji, w tym:

a/ nazwie, zakresie dziatalnodcl wspdinego przedsiewzigcia,

b/ procentowym udziale,

¢/ czgsci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikow aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d/ zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych skfadnikéw aktywow trwatych,
e/ czesci zobowigzan wspélnie zaciagnietych,

f przychodach uzyskanych ze wspdinego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g/ zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgeych wspdlnego przedsiewzigcia.

2. Transakcjach z jednostkami powigzanymi.

3. Wykaz spdtek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdinej liczbie gloséw w organie
stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub
stracie netto tych spolek za ostatni rok obratowy.

4. Jeieli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

a/ podstawie prawnej wraz z danymi uzasadnijgcymi odstapienie od konsolidacii,

b/ nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace] skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
oraz miejscu jego publikacji.

¢/ podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgeych dziatalnosd jednostek powigzanych w danym i
ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- wartoséprzychoddw netto ze sprzedaiy produktdw, towardw i materiaiéw oraz przychoiddw finansowych,

- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu whasnego, z podziatem na grupy,

- wykaz aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

Pozycja taka w jednostce nie wystgpuje.

Vil. Informacje potaczenia spotek
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpito pofaczenie:

1. Jezeli potgczenie zostato rozliczone metodq nabycia:
a/ nazwe {firme} i opis przedmiotu dziafainosci spotki przejetej
b/ liczbe, wartoéé nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia
¢/ cene praejecia, wartosé aktywow netto wediug wartoéci godziwej spotki przejetej na dzier potgczenia, wartosc firmy lub
ujemne]j wartosci firmy i opis zasadjej amortyzacji,

2. Jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg igczenia udzialéw:
a/ nazwy {firmy) | opis przedmiotu dzialainosci spoet, ktére w wyniku potaczenia zostaly wykreslone z rejestru,
b/ liczbe, wartoéé nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu pofczenia,
¢/ przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych spolek za okres od poczatku roku
obrotowego w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potgczenia.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

5/6



VIil. Wyjasénienie powaiznych zagrozei dla kontynuacji dziatalnosci.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziafalnoécl, opls tych niepewnodci oraz stwierdzenie, Ze taka
niepewnos¢ wystepuije, oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe 2awiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez
opis podejmowanych had# planowanych przez jednostke dziatad majacych na celu eliminacjg niepewnosci.

Pozycia taka w jednostce nie wystgpuje.
iX. W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposéb wplynac na oceng

sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Warszawa,30.03.2023r
Jacek Galinowski

Pra arzadu
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