PROTOKOL

z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wtasnosciowej "Mtoda Rodzina"
w Warszawie przy ul. Relaksowej 37, ktére odbyto sig 23.11.2022 r.

23 listopada czerwca 2023 r. o godzinie 18:10 w pomieszczeniu PS-2

zlokalizowanym w klatce Il budynku Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej "Mioda Rodzina" (dalej w protokole zwanej Spétdzielnia) przy ul.
Relaksowej 37 w Warszawie odbyto sie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni.

10.

11.

12.

13.

14.

Na to Zgromadzenie zostat zaproponowany nastepujgcy porzadek obrad:

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybor prezydium Walnego Zgromadzenia (przewodniczgcego, sekretarza,
komisji uchwat i wnioskdw oraz komisji wyborczej).

Przyjecie porzadku obrad.

Przedstawienie sprawozdania rocznego Zarzadu Spétdzielni za okres 01.01.2019
r. + 31.12.2019 r. oraz za analogiczne okresy nieodbytych z powodu epidemii
Walnych Zgromadzen w latach 2020 i 2021.

Przedstawienie sprawozdania rocznego Rady Nadzorczej za okres 01.01.2019 .
+31.12.2019 r. oraz za analogiczne okresy nieodbytych z powodu epidemii
Walnych Zgromadzen w latach 2020 i 2021.

Przedstawienie sprawozdania finansowego spéldzielni za okres 01.01.2019 +
31.12.2019 r. oraz za analogiczne okresy nieodbytych z powodu epidemii
Walnych Zgromadzen w latach 2020 i 2021.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Podjecie uchwaty nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu
za okres 01.01.2019r. + 31.12.2019 .

Podjecie uchwaty nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu
za okres 01.01.2020 r. + 31.12.2020 .

Podjecie uchwaty nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu
za okres 01.01.2021 r. + 31.12.2021 .

Podjecie uchwaty nr 4 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Rady
Nadzorczej za okres 01.01.2019r. + 31.12.2019 r.

Podjecie uchwaty nr 5 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Rady
Nadzorczej za okres 01.01.2020 r. + 31.12.2020 .

Podjecie uchwaty nr 6 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Rady
Nadzorczej za okres 01.01.2021 r. + 31.12.2021 .

Podjecie uchwaty nr 7 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
spotdzielni za okres 01.01.2019 r. + 31.12.2019 .
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Podjgcie uchwaly nr 8 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
spoidzielni za okres 01.01.2020r. = 31.12.2020 1.

Podjecie uchwatly nr 9 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
spotdzielni za okres 01.01.2021r. = 31122021 1.

Podjecie uchwaly nr 10 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019.
Podjecie uchwaly nr 11 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2020.
Podjecie uchwaly nr 12 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021

Podjecie uchwaty nr 130 udzieleniu absolutorium prezesowi Zarzadu Spéidzielni
zarok 2019.

Podjecie uchwaly nr 14 o udzieleniu absolutorium prezesowi Zarzadu Spéidzielni
za rok 2020.

Podjgcie uchwaly nr 15 o udzieleniu absolutorium prezesowi Zarzadu Spéidzielni
za rok 2021.

Podjecie uchwat od nr 16 do nr 18 o udzieleniu absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej koniczacym kadencje w 2019 1.

Podjgcie uchwat od nr 19 do nr 23 o udzieleniu absolutorium czlonkom Rady
Nadzorczej rozpoczynajgcym kadencje w 2019 1.

Podjecie uchwat od nr 24 do nr 28 o udzieleniu absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej za 2020 1.

Podjecie uchwat od nr 29 do nr 32 o udzieleniu absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej za 2021 r.

Informacja na temat przyjetego przez Rade Nadzorczg planu
finansowo-ekonomicznego oraz planu remontéw i konserwacji na rok 2022.

Dyskusja nad uaktuainianiem planu remontdw | konserwacji w kolejnych latach w
tym omoéwienie pozadanych dzialari Spoidzielni w zakresie zapewnienia
ogrzewania i podgrzewania wody obecnie | w przysziosci (np. modernizacja
kotlowni, analiza zmian systemu ogrzewania, inwestycje w nowe technologie

itp.).

Przedstawienie przez Rade Nadzorczg informacji i wnioskow z przeprowadzonej
lustracji za lata 2018 — 2020

Wybory do Rady Nadzorczej.

Omowienie spraw zwigzanych z przeksztalceniem prawa do uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

Przedstawienie biezacej sytuacji Spoidzielni.
Wolne wnioski.
Zamkniecie obrad.

Otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia (dalej w protokole zwanego

Zgromadzeniem) dokonat prezes Zarzadu Spoéidzielni Jacek Galinowski i powitat
obecnych czionkéw Spétdzieini.



Zebrani zostali poinformowani o mozliwosci nagrywania przebiegu
Zgromadzenia wcelu umozZliwienia prawidiowego zapisu przebiegu zebrania
w protokole, oraz Ze zgromadzenie zostaio zwotane zgodnie z obowiazujgcymi
regulacjami, w terminie, | ze niezbedne dokumenty zostaly udostepnione cztonkom
Spéidzielni w biurze i na portalu internetowym www mlodarodzina pl.

Zgromadzenie zostalo wiec zwolane zgodnie ze statutem. Czionkowie
Spéidzielni zostali zawiadomieni poprzez zawiadomienia o Zgromadzeniu i ©
proponowanym porzgdku obrad w przepisowym terminie przed Zgromadzeniem.
Projekty uchwal oraz teksty dokumentéw wymienionych w w/w porzadku obrad,
zostaly udostepnione czionkom Spéidzielni zgodnie z informacjami zawartymi w
zawiadomieniach. Zgromadzenie zostalo zwolane prawidiowo i jest zdolne do
podejmowania uchwat.

Czionkowie Spoidzieini przybywajacy na Zgromadzenie podpisywali liste
obecnosci, po czym otrzymywali ostempiowane karty do glosowania oraz
zestawienie planowanych prac do wykonania w ramach planu remontow i
konserwacji. Kilku czionkéw przybylo na Zgromadzenie w trakcie jego trwania. Liczba
czionkow obecnych na Zgromadzeniu zmieniala sie wiec w czasie jego trwania, a
podczas glosowari nie wszyscy z obecnych czionkéw brali w nich udzial Na
poczatku obecnych bylo 16 czionkdw, a w frakcie trwania Zgromadzenia liczna
czionkéw wzrosta do 21.

W obradach Zgromadzenia brali takze udziat ksiegowa Spdéidzielni, pani
Agnieszka Pilarska | administrator, pan Andrzej Olszewski.

Podczas Walnego Zgromadzenia wykorzystywano prezentacje ilustrujaca
najwazniejsze dla Spéidzielni fakty i ich konsekwencje na przysziosc, przygotowana i
objasniang przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Przystapiono do wyboru prezydium Zgromadzenia.

Do prowadzenia obrad prezes Spéidzieini zglosit na Przewodniczacego
Zgromadzenia kandydature pana Marcina Strojeckiego. Nie zgloszono innych
kandydatur.

Przystapiono do glosowania nad wyborem Przewodniczacego Zgromadzenia:
Wyniki glosowania:

ZA: 15 giosow

PRZECIW: 1 glos

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow.

Zgromadzenie wybralo pana Marcina Strojeckiego na Przewodniczacego
Zgromadzenia.

Na Sekretarza Zgromadzenia prezes Zarzadu Spéidzielni zglosit kandydature
pani Joanny Oszajca. Nie zgioszono innych kandydatur. Przystapiono do glosowania:



Wyniki glosowania:

ZA: 15 glosow

PRZECIW: 0 glosow
WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Zgromadzenie wybrato panig Joanne Oszajca na Sekretarza Zgromadzenia.

Przystapiono do wyboru Komisji Uchwat i Wnioskéw Zgromadzenia. Do tej
komisji zgioszono dwie osoby: pana Andrzeja Stariczaka i pana Grzegorza Kota. Nie
zgloszono innych kandydatur Zarzadzono glosowanie na poszczegdlne osoby
w Komisji Uchwat | Wnioskow.

Whyniki glosowania:

Na pana Andrzeja Stariczaka:
ZA 15 glosow

PRZECIW: 0 gios
WSTRZYMALO SIE: 1 glos.

Na pana Grzegorza Kota:
ZA: 14 glosow

PRZECIW: 1 glosow
WSTRZYMALO SIE: 1 glos

W wyniku glosowania wybrano pana Andrzeja Stariczaka i pana Grzegorza
Kota na czionkéw Komisji Uchwat | Wnioskow.

Przystapiono do wyboru Komisji Wyborczej Zgromadzenia. Do tej komisji
zgloszono dwie osoby: panig Iwone Maciag - Mere oraz pana Roberta Gmyrka. Nie
zgtoszono innych kandydatur.

Przystapiono do glosowania na poszczegdine osoby w Komisji Wyborczej.
Whyniki glosowania:
Na panig Iwone Maciag - Mere:
ZA: 15 glosow
PRZECIW: 0 glosow
WSTRZYMALO SIE: 1 glos.

Na pana Roberta Gmyrka:

ZA: 16 glosow

PRZECIW: 0 glosow
WSTRZYMALO SIE: 0 glosow

W wyniku glosowania wybrano panig Iwone Maciag - Mere oraz pana Roberta
Gmyrka na czionkéw Komisji Wyborczej.



Przewodniczenie obradom przejagt nowo wybrany Przewodniczgcy
Zgromadzenia pan Marcin Strojecki.

Odczytat 4 petnomocnictwa czlonkéw Spotdzielni, ktérzy brali udziat w
Zgromadzeniu poprzez swoich petnomocnikéw. Petnomocnictwa te stanowig
zatgczniki do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy przeszedt do pkt 3 porzadku obrad i zarzadzit glosowanie
nad przyjeciem porzgdku obrad, do ktoérego nikt z obecnych nie zgtosit uwag.

Wyniki glosowania:

ZA: 15 gtosow

PRZECIW: 1 glosow
WSTRZYMALO SIE: 0 gloséw

W ramach pkt. 4 porzgdku obrad Jacek Galinowski przedstawit sprawozdania
zarzgdu — sprawozdania z dziatalno$ci Spétdzielni za lata 2019 - 2021.

W ramach pkt. 5 porzadku obrad sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019
- 2021 przedstawit przewodniczgcy rady Marcin Strojecki.

W ramach pkt. 6 porzgdku obrad sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata
2019, 2020 i 2021 przedstawita ksiegowa Spoétdzielni pani Agnieszka Pilarska.

Przystgpiono do dyskusji nad sprawozdaniami przewidzianej w pkt. 7
porzadku obrad.

e W ftrakcie dyskusji zadawano pytania, wyrazono opinie i przedstawiono
propozycje, a przedstawiciela Rady Nadzorczej i Zarzadu udzielali odpowiedzi i
wyjasniali poszczegolne kwestie.

e Zebrani interesowali sie warunkami kredytu i jego sptatami. Przypomniano
przekazywane juz poprzednio informacje, ze kredyt na remont w 2018 r. zostat
nam udzielony w wysokosci 1 min. zt, dokfadnie wg uchwaly Walnego
Zgromadzenia z 2018 r., a zobowigzania wynikajgce z remontu — kredyt bankowy
i kupiecki byty o wiele nizsze niz maksymalna kwota zobowigzan uchwalona w
tym samym roku przez Walne Zgromadzenie.

e Oceniono, ze bardzo pozytywne efekty remontu z 2018 r. to zar6wno znakomite
wykonanie jak i $wietne przygotowanie remontu i jego przeprowadzenie w 2018
r, ale w cenach 2017 r. Dzisiaj remont ten kosztowatby Spotdzielnie
nieporéwnywalnie wiecej, a uzyskanie takiego kredytu bankowego nie bytoby
mozliwe.

e Walne Zgromadzenie wyrazato zaniepokojenie przedtuzaniem sie postepowan
sgdowych o zaptate przez giéwnych diuznikéw Spétdzielni — cze$¢ spraw dotyczy
okresow sprzed 10 lat, a przede wszystkim samym faktem narastania zalegtosci
3-ch najwigkszych dtuznikéw Spotdzielni. Walne Zgromadzenie wskazato, ze
osoby te naruszajg nie tylko przepisy, ale takze dobre obyczaje. Rada Nadzorcza
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przekazata informacje o podjeciu uchwat dot. postgepowan sgdowych
prowadzacych do sprzedazy w drodze licytacji lokali os6b posiadajgcych
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do tych lokali, jesli zadtuzenie ma charakter
dtugotrwaly i przekracza 12-krotno$¢ miesiecznych optat.

e Przedstawiono informacje, ze lustracja petnej dziatalno$ci Spoétdzielni za lata
2018 — 2020 zakoniczyta sie w 2022 r. i stwierdzita brak jakichkolwiek
nieprawidtowosci w dziataniach Spotdzielni i jej organdw.

e Walne Zgromadzenie dyskutowato mozliwosci oszczednosci gazu w kottowni i
zastosowania niewielkiego zmniejszenia jej parametrow. Omawiano tez
mozliwosci zbierania $rodkéw np. na wymiane jednego z 2-ch kottéw, co
zabezpieczy prace koftowni i zmniejszy zuzycie gazu. Wskazywano, Ze juz
stawka od 50 groszy do 1 zt za 1 mkw powierzchni lokalu mieszkalnego pozwoli
na zebranie wystarczajacej kwoty pozwalajagcej na przygotowanie si¢ na kazdy
rodzaj awarii kottowni,

e Ksiggowa Spodidzielni odpowiadata na pytania dot. niektérych elementéw
sprawozdan finansowych oraz spraw finansowych w ogdle i przekazata
informacje o regularnym sptacaniu kredytu zaciggnietego na remont oraz
sptacanie w ratach pozostajgcych naleznosci na rzecz jego wykonawcéw, do
sptacenia jest obecnie 866 tys. przy obecnym oprocentowaniu 10,62%, a w
grudniu sptacimy ostatnig rate dla tego wykonawcy — pozostanie ok. 28 tys. zt do
zaptaty po uplywie rekojmi w przysztym roku. Wyjasniono takze sprawy wzrostu
niektorych pozycji rachunku kosztéw i strat — generalnie, dzieki doskonatym
kontraktom dtugoterminowym, optaty miesieczne w Spétdzielni wzrosty niewiele.

e Walne Zgromadzenie wyrazito podziekowanie dla p. Rafata Piwowarczyka, za
jego swietng prace (sprzatanie, tereny zielone, drobne naprawy).

Przewodniczacy przeszedt do przewidzianych w pkt od 8 do 16 porzadku
obrad gtosowarn nad uchwatami o nr od 1 do 9 zatwierdzajgcymi w/w sprawozdania.

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
rocznego Zarzgdu za okres 01.01.2019r. + 31.12.2019 .

ZA: 18 gtosow

PRZECIW: 0 glosow

WSTRZYMALO SIE: 2 gtosy

Whyniki gtosowania nad Uchwatg nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
rocznego Zarzadu za okres 01.01.2020 r. + 31.12.2020 .

ZA: 18 gtosow

PRZECIW: 0 glosow

WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Wyniki_gtosowania nad Uchwatg nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
rocznego Zarzadu za okres 01.01.2021 r. + 31.12.2021 r.

ZA: 19 gltosow

PRZECIW: 0 gtos



WSTRZYMALO SIE: 1 gtos

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 4 w sprawie zatwierdzenia
rocznego Rady Nadzorczej za okres 01.01.2019 r. + 31.12.2019 .
ZA: 16 gtoséw

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 4 gtosy

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 5 w sprawie zatwierdzenia
rocznego Zarzadu za 01.01.2020 r. + 31.12.2020 .

ZA: 18 glosow
PRZECIW: 0 glosow
WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 6 w sprawie zatwierdzenia
rocznego Rady Nadzorczej za 01.01.2021 r. + 31.12.2021 .

ZA: 19 gtosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 7 w sprawie zatwierdzenia
finansowego spdtdzielni za okres 01.01.2019r. + 31.12.2019 r.

ZA: 18 gtoséw

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 8 w sprawie zatwierdzenia
finansowego spoétdzielni za okres 01.01.2020 r. + 31.12.2020 .

ZA: 18 glosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 9 w sprawie zatwierdzenia
finansowego spoétdzielni za okres 01.01.2021 r. + 31.12.2021 r.

ZA: 19 glosow

PRZECIW: 0 gtoséw

WSTRZYMALO SIE: 1 gtos

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

sprawozdania

W pkt 17, 18 i 19 porzadku obrad rozpoczeto gtosowania w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za lata 2019, 2020 i 2021 na pozostate]
dziatalnosci (zysk na dziatalnosci) w wysokosci odpowiednio: 2312,10 zt, 1860,99 zi i
2538,99 zl, na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w roku

2022 (uchwaty nr 10, 11, 12).



Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 10 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za
rok 2019 w wysokoséci 2312,10 zt:

ZA: 19 glosow

PRZECIW: 0 gloséw

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki_gtosowania nad Uchwatg nr 11 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za
rok 2020 w wysokosci 1860,99 zt:

ZA: 19 glosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 12 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za
rok 2021 w wysokosci 2312,10 zt:

ZA: 20 gtosow

PRZECIW: 0 gtoséw

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow

Przewodniczacy zarzadzit przewidziane w pkt 21 i 26 gtosowania w sprawie
udzielenia absolutorium (uchwaty nr od 13 do 32).

Rozpoczeto glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzgdu
Spotdzielni Jackowi Galinowskiemu.

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 13 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi
Zarzadu Spétdzielni za rok 2019:

ZA: 19 gloséw

PRZECIW: 0 glos

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 14 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi
Zarzadu Spdéidzielni za rok 2020:

ZA: 19 glosow

PRZECIW: 0 gtos

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 15 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi
Zarzadu Spétdzielni za rok 2021:

ZA: 20 gtosdéw

PRZECIW: 0 gtos

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow

Rozpoczeto glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej koriczgcym kadencje w 2019 .



Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 16 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2019 do 04.06.2019 r. Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej — Andrzejowi
Stanczakowi:

ZA: 20 gltosow

PRZECIW: 0 gtos

WSTRZYMALO SIE: 0 gtos

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 17 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2019 do 04.06.2019 r. Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej Spoétdzielni
panu Robertowi Wojciechowskiemu:

ZA: 17 gloséw

PRZECIW: 0 gloséw

WSTRZYMALO SIE: 3 gtosy

Whyniki gtosowania nad Uchwalg nr 18 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2019 do 04.06.2019 r. Sekretarzowi Rady Nadzorczej Spétdzielni panu
Maciejowi Garbieniowi:

ZA: 20 gtosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 0 gloséw

Rozpoczeto glosowanie w sprawie o udzieleniu absolutorium czlonkom Rady
Nadzorczej rozpoczynajgcym kadencje w 2019 r.

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 19 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
05.06.2019 do 31.12.2019 r. Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej panu Marcinowi
Strojeckiemu:

ZA: 16 gtosow

PRZECIW: 1 glos

WSTRZYMALO SIE: 3 gtosy

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 20 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
05.06.2019 do 31.12.2019 r. Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej Spétdzielni
pani lwonie Macigg - Mere:

ZA: 18 gltosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 21 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
05.06.2019 do 31.12.2019 r. Sekretarzowi Rady Nadzorczej Spétdzielni pani Annie
Chylinskiej - Stanczak:

ZA: 19 glosow

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow




Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 22 w sprawie udzielenia absolutorium za okres
05.06.2019 do 31.12.2019 r. Czlonkowi Rady Nadzorczej Spoétdzielni panu
Ryszardowi Kowalczykowi:

ZA: 17 gtosow

PRZECIW: 0 gloséw

WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Whyniki glosowania nad Uchwatg nr 23 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
05.06.2019 do 31.12.2019 r. Czlonkowi Rady Nadzorczej Spoétdzielni panu
Grzegorzowi Kotowi:

ZA: 17 gtoséw

PRZECIW: 1 glos

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Rozpoczeto gtosowanie w sprawie o udzieleniu absolutorium cztonkom Rady
Nadzorczej za rok 2020.

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 24 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2020 do 31.12.2020 r. Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej panu Marcinowi
Strojeckiemu:

ZA: 17 glosow

PRZECIW: 1 gtos

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 25 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2020 do 31.12.2020 r. Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej Spotdzielni
pani lwonie Macigg - Mere:

ZA: 19 gloséw

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 26 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2020 do 31.12.2020 r. Sekretarzowi Rady Nadzorczej Spdétdzielni pani Annie
Chylinskiej - Stanczak:

ZA: 18 gtosow

PRZECIW: 0 glosow

WSTRZYMALO SIE: 1 glos

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 27 w sprawie udzielenia absolutorium za okres
01.01.2020 do 27.05.2020 r. Czionkowi Rady Nadzorczej Spétdzielni panu
Ryszardowi Kowalczykowi:

ZA: 17 gtoséw

PRZECIW: 0 gtosow

WSTRZYMALO SIE: 2 gtosy
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Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 28 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2020 do 31.12.2020 r. Czlonkowi Rady Nadzorczej Spéidzielni panu
Grzegorzowi Kotowi:

ZA: 19 gltosow

PRZECIW: 1 gloséw

WSTRZYMALO SIE: 0 gloséw

Rozpoczeto gtosowanie w sprawie o udzieleniu absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej za rok 2021.

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 29 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2021 do 31.12.2021 r. Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej panu Marcinowi
Strojeckiemu:

ZA: 17 glosow

PRZECIW: 1 gtos

WSTRZYMALO SIE: 2 glosy

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 30 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2021 do 31.12.2021 r. Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej Spotdzielni
pani lwonie Macigg - Mere:

ZA: 21 glosow

PRZECIW: 0 gtoséw

WSTRZYMALO SIE: 0 gloséw

Wyniki glosowania nad Uchwatg nr 31 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2021 do 31.12.2021 r. Sekretarzowi Rady Nadzorczej Spotdzielni pani Annie
Chylinskiej - Stanczak:

ZA: 21 gltosow

PRZECIW: 0 gltosow

WSTRZYMALO SIE: 0 glosow

Wyniki gtosowania nad Uchwatg nr 32 w sprawie udzielenia absolutorium za okres od
01.01.2020 do 31.12.2020 r. Czionkowi Rady Nadzorczej Spétdzielni panu
Grzegorzowi Kotowi:

ZA: 20 gtosow

PRZECIW: 1 glosow

WSTRZYMALO SIE: 0 gloséw

W ramach pkt 27 porzagdku obrad, prezes Zarzadu przedstawit informacje o
elementach planu finansowo — ekonomicznego, przyczynach jego korzystnych dla
cztonkéw niskich wzrostéw warto$ci tych elementéw, czyli bardzo niewielkiego
wzrostu optat miesigcznych w 2022 - szczegdlnie wobec niezwykle wysokich
podwyzek analogicznych optat w innych spoétdzielniach i wspdlnotach. Zebrani
wskazywali, Zze dobra gospodarka prowadzona przez Spoidzielnie jest godna
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pochwat. Wskazano, Zze dobre kontrakty zawarte przez spétdzielnie zapewnity dobre
stawki cen energii i gazu.

Przewodniczacy Zgromadzenia przeszedt do punktu 28 porzadku obrad.
Rozpoczeta sig dyskusja nad uaktualnianiem planu remontéw i konserwacji w
kolejnych latach w tym omodwienie pozadanych dziatan Spoétdzielni w zakresie
zapewnienia ogrzewania i podgrzewania wody obecnie i w przysztosci (np.
modernizacja kottowni, analiza zmian systemu ogrzewania, inwestycie w nowe
technologie itp.).

Omawiano mozliwosci finansowe przeprowadzania napraw i remontow
Spotdzielni w swietle podwyzszonych z powodu inflacji rat sptaty kredytu.

W grudniu 2022 r. Spotdzielnia spiaci ostatnig rate kredytu kupieckiego, wiec
zelzeje napigcie cash flow. Dopiero w zwigzku z uptywem rekojmi w 2023 r.
Spotdzielnia zaptaci odroczong, ostatnia czes¢ ptatnosci (ok. 28 tys. zi), co
poprzedzone bedzie zebraniem uwag i podpisaniem protokotu po dokonaniu takze
ogledzin.

Zebrani podkreslali, ze remont nie wykorzystat wszystkich $rodkéw
zdecydowanych przez Walne Zgromadzenie, ze remont zostat przeprowadzony w
doskonatym czasie, po $wietnych cenach — zanim zaczety one rosng¢. Dzisiaj
Spotdzielnia nie mogtaby juz takiego remontu przeprowadzi¢ i substancja budynku
ulegataby niszczeniu.

Podkreslano, ze na dodatkowe remonty czy inwestycje pozostaje niewiele
srodkéw (dopdki wysoki WIBOR oznacza wyzszg rate z oprocentowaniem kredytu.
Nalezy wiec planowaé prace przewidziane w planie remontéw i konserwacji w
roztozeniu na lata. Prace wigksze — o wigkszym zapotrzebowaniu na s$rodki
finansowe wymagajg zwiekszania optat lub pozyskania dodatkowego kredytu.

Przewodniczgcy Zgromadzenia wskazat, ze najwazniejsze jest teraz ustalenie
priorytetdw tego planu. Zostat on przygotowany w takiej formie, ze kazdy moze
wpisa¢ np. 10 swoich priorytetéw wpisujgc w wybrane prace wartosci od 1 do 10.
Zestawienie wszystkich tak wskazanych prac okresli wynikowy plan remontéw i
konserwacji, ktory w kolejnym roku poddany bedzie ponownie ocenie kolejnego
Walnego Zgromadzenia.

Zebrani wskazywali tez, ze warto bytoby uzupetni¢ zestawienie remontowe
nadptatg rat kredytu, co zmniejszy wysokos¢ odsetek i w konsekwenc;ji rat kredytu.

Zgtoszono potrzebe sprawdzenia mozliwosci zwiekszenia przychodow
Spétdzielni (banery reklamowe, sprzedaz miejsc parkingowych — garazowych,
uzyskanie przychodoéw z uzytkowania na terenie Spotdzielni i przez Telekomunikacje
czy ew. postawienie Paczkomatu.

Przewodniczacy Zgromadzenia przedstawit w prezentacji mozliwosci
inwestycji w pompy ciepta i fotowoltaike. Mamy teren na wiercenia poziome na
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pompy ciepta i powierzchnig na dachu. Nalezy liczy¢ sie kosztami rzedu 600 — 800
tys. zt (najprawdopodobniej oznacza to staranie sie o kolejny kredyt i wzrost stawek
remontowych). Jesli zrealizujemy ten projekt, to koszty na energie cieplng spadng
nam w znacznym stopniu (moze nawet o 90%) i nasze optaty miesieczne takze.
Przewodniczacy podkreslit, ze sama fotowoltaika nie jest optacalna — dopiero
potaczenie z pompami ciepta tworzy warunki optacalnosci. Zebrani wyrazali rézne
opinie, w tym takze sceptyczne co do tego czy Spotdzielnie na to stac.
Przewodniczacy wskazat, ze niezaleznie od opinii, nalezatoby wykonaé¢ analize
biznesowg optacalnosci takiej inwestycji — okreslitaby ona i potrzeby na energie i
koszty takiego przedsiewziecia. Koszt takiej analizy zleconej ekspertowi od tych
spraw zamknatby sie zapewne w granicach 5 — 8 tys. zt.

Wyrazano rézne opinie dot. mozliwosci zbierania dodatkowych $rodkéw na
dodatkowe inwestycje. Wskazywano na to, ze w innych spétdzielniach optaty
miesigczne wzrosty znacznie, niektore koszty wzrosty nawet o 350%, spotdzielnie nie
mogty regulowac swoich zobowigzan, konieczne byto podniesienie stawek ptaconych
przez czionkow. By¢ moze nalezy uwzglednic, ze teraz, gdy nasza Spoétdzielnia nie
ma podwyzek, ma niskie ceny gazy do konca 2023 r., gdy u nas jest o wiele lepiej
pod tym wzgledem niz w innych Spotdzielniach warto jest wykorzystac te komfortowg
sytuacje i zbiera¢ troche wiecej zeby uzbiera¢ na dobry dla naszej przysztosci cel.

Przewodniczacy przeszedti do punktu 29 porzgdku dnia i w imieniu Rady
Nadzorczej przedstawit informacje i wnioski z przeprowadzonej lustracji petnej
dziatalnosci Spétdzielni za lata 2018 — 2020. Nalezy podkresli¢, ze lustracja byta
bardzo szczegotowa, dtugotrwata i wypadta b. pozytywnie dla Spotdzielni. Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP orzekt m.in., ze:

Badanie lustracyjne nie wykazato zadnych nieprawidtowosci.

e Organy Spotdzielni wypetnialy swoje statutowe zadania, dziatania ich byty
prawidlowe i zgodne z regulacjami prawnymi wynikajace z funkgji
zarzgdzajgcej i normatywne;.

e Funkcjonujgcy w Spétdzielni system kontroli gospodarczej oraz ochrony
mienia nie budzi zastrzezen.

Spotdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry.

Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami podejmowata uchwaty w sprawie
zmiany stawek — w tym w 2018 r. uchwalita zmiane stawki i odpisu na fundusz
remontowy.

e Prace remontowe zlecane byly wykonawcom zewnetrznym wytonionym w
procedurach okreslonych normami wewnetrznymi.

e TerminowosS¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni nie budzi
zastrzezen.

e Prowadzenie gospodarki finansowej w Spoétdzielni oparte zostato na zasadach
okreslonych w normach wewnetrznych. -

e lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w sprawowaniu przez Spotdzielnie
nadzoru technicznego nad zasobami.
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e Lustracja nie wnosi zastrzezen w zakresie podejmowanych przez Spétdzielnie

dziatan windykacyjnych, natomiast wysoka liczba lokali mieszkalnych
zalegajgcych z optatami wskazuje na potrzebe zintensyfikowania
prowadzonych dziatan.

Lustracja zalecita:

2

8

3.

Opracowac i uchwali¢ regulamin zasad gospodarki finansowej stosownie do
postanowien statutu Spétdzielni.

Usung¢ zbedne rzeczy =z ciggow korytarzowych ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe budynku.

Dokona¢ analizy sytuacji finansowej w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
pod katem zapewnienia petnego pokrycia kosztow utrzymania zasobow
optatami wnoszonymi przez uzytkownikow lokali.

Przewodniczacy Zgromadzenia poinformowat, ze zalecenia te zostaly juz w

znacznym stopniu wdrozone — m.in. regulamin zasad gospodarki finansowej jest
finalizowany, a Rada Nadzorcza w drodze uchwaty zwrdcita sie do Zarzadu z
wnioskiem o rozpoczecie dziatan sgdowych z zgdaniem sprzedazy lokalu osoéb,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, w
drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci, ktérzy diugotrwale zalegajg z zaptatg naleznych optat na
rzecz Spotdzielni, i ktdérych suma tych zaleglosci przekracza 12-krotno$¢ wysokosci
ich miesigcznych optat.

Przechodzac do pkt 30 porzadku obrad, Przewodniczgcy poprosit o zgtaszanie
kandydatur do Rady Nadzorczej, gdyz kadencja poprzedniej sie zakonczyta.
Zgtoszono kandydatury nastepujgcych cztonkéw, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie:

Marcin Strojecki

Iwona Macigg - Mere

Anna Beata Chylinska — Stariczak
Grzegorz Kot

Grzegorz Dmowski

Maciej Mika

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie tajne nad wyborem cztonkéw Rady
Nadzorczej. Komisja wyborcza przedstawita jego wyniki informujgc, ze glosowato
21 oso6b. Poszczegdlni kandydaci uzyskali nastepujgca liczbe gtosow:

Wyniki gtosowania:

Marcin Strojecki - 21

Iwona Maciag - Mere - 21

Anna Beata Chylinska — Stanczak - 21
Grzegorz Kot - 18
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Grzegorz Dmowski - 9
Maciej Mika - 15

Przewodniczacy Zgromadzenia oglosit, ze do Rady Nadzorczej nowej kadencii
Walne Zgromadzenie wybrato nastepujgce osoby: Marcin Strojecki, Iwona Maciag —
Mere, Anna Beata Chylinska — Stanczak, Grzegorz Kot i Maciej Mika.

Temat dot. przeksztatcania prawa do uzytkowania wieczystego (punkt 31
porzadku dnia) zostat przedstawiony - przekazano informacje z urzedu miasta, ze
decyzja dot. wniosku Spétdzielni o przeksztatcenie uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu poza budynkiem (w sumie 1432 mkw) we wiasnos$¢ zostanie wydana do
31.03.2023 r. (jak wiadomo, dziatki choc¢by czesciowo pod budynkiem — w sumie
4098 mkw zostaty przeksztatcone we wtasnosé 01.01.2019 r.).

W ramach punktu 32 porzadku dnia, poza dotychczas przedstawionymi
informacjami, przedstawiono informacje o usuwaniu réznych awarii, porzgdkowaniu
zieleni, sukcesie w doprowadzeniu po ponad 2-ch latach, do postawienia znaku
zakazu parkowania od strony dojazdowej ul. Relaksowej (w znacznej mierze do tego
sukcesu przyczynit si¢ pan Robert Wojciechowski, ktéry petni funkcje radnego naszej
dzielnicy, za co zebrani wyrazili podziekowanie) oraz o tym, ze Spdidzielnia jest
przyjazna srodowisku (budki legowe dla ptakéw, system zero soli, bogate i dobrze
utrzymane tereny zielone).

W punkcie 33 (Wolne wnioski) zgtoszono:

e konieczno$¢ naprawy murku na diugosci ok. 10 m miedzy parkingiem i
chodnikiem — przy schodach prowadzgcych na ten chodnik,

e scali¢ grunty — potgczy¢ wszystkie dziatki w jedna,

e sprawdzi¢ wszystkie mozliwosci zwigkszenia przychodow Spotdzielni (wynajem,
sprzedaz miejsc parkingowych, powierzchnie reklamowe, optaty za ew.

postawienie paczkomatu, dodatkowe $rodki za uzywanie miejsca przez
Telekomunikacje Polskg)

e powiekszy¢ wiate nad $mietnikiem, tak, by wewnatrz mozna byto w sposéb
uporzadkowany umiesci¢ poszczegodine pojemniki do segregacji,

e usungc graffiti ze Sciany garazu (ew. kupi¢ farbe do wykonania tego w sposéb
spoteczny),

e usungc zalegajgce w klatkach schodowych rzeczy, bezwzglednie usungé z
klatek schodowych roweréw dla dorostych, uporzgdkowaé¢ garaz — usungé
zalegajgce tam rzeczy, meble i inne, rowerownie powinny stuzyé do
przechowywania roweréw, usungc¢ z nich rowery, ktére tam zalegajg i chyba do
nikogo nie nalezg — sg porzucone, generalnie dokona¢ przegladu klatek
droznosci ciggéw komunikacyjnych i pozarowych na klatkach schodowych i w
piwnicach,

e pan Andrzej Olszewski przekazat informacje o =zainteresowaniu firmy
telekomunikacyjnej postawieniem stacji bazowej (anteny) na dachu naszego
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budynku za kwote ok.30 tys. zt rocznie — szczegéty, w tym dot. mocowania
urzgdzen na dachu, nalezy przygotowa¢ do ew. zapoznania sie przez cztonkow
Spétdzielni,

e sprawdzi¢ czy wystarczy s$rodkéw zbieranych na wyodrebnienie lokali —
uaktualni¢ uwzgledniajgc obecne ceny przygotowania takiej dokumentacii,

e w dyskusji cze$¢ zebranych wskazywata na koniecznosé powstania funduszu
celowego na awarie — remonty w kottowni, niezaleznie od tego czy takg decyzje
powinno podjg¢ Walne Zgromadzane czy tez Rada Nadzorcza,

e sprawdzono i potwierdzono, ze zgodnie ze Statutem Spoétdzielni do kompetencji
Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie zasad systemu
ekonomiczno-finansowego Spétdzielni, a do kompetencji Rady Nadzorczej
ustalanie wysokosci stawek optat za uzywanie lokali,

Na wniosek Przewodniczgcego Walne Zgromadzenie postanowito przegtosowac
zalecenie dla Zarzadu w formie wniosku:

Zalecenie dla Zarzadu: doprowadzenie do procesowego zgdania sprzedazy
lokalu, jesli osoba posiadajgca spétdzielcze wilasnosciowe prawa do niego
dtugotrwale zalega z zaptatg optat eksploatacyjnych, razgco lub uporczywie
wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwe
zachowania tej osoby, czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej
ucigzliwym.

Wszyscy obecni (21 0s6b) gtosowali za przyjeciem tego wniosku.

Punkt 34 - wobec wyczerpania porzgdku obrad, Przewodniczacy zamknat
obrady.

L Cﬁ?%

Joanna Oszajca — Sekretarz Walnego Zgromadzenia:
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