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Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Witasnosciowej”
Mioda Rodzina” — ul. Relaksowa 37, 02-796 Warszawa za 2019 r.

Rok 2019 byt w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,Mtoda
Rodzina” pierwszym petnym rokiem po przeprowadzeniu w 2018 r. kompleksowego
remontu i ocieplenia elewacji, przebudowy i remontu dachu, przebudowy i remontu
komindw, remontu i izolacji balkonéw oraz taraséw, przebudowy systemu odptywu wody
deszczowej i wielu prac zwigzanych z tymi remontami, jak izolacje pod linig gruntu czy
wymiana drzwi wejsciowych.

Cele remontu zostaty osiggnigte, ustaty problemy, w tym gfdéwna od lat ucigzliwos¢ -
przedostawanie sie deszczu do mieszkan i stale wystepujgce stad zacieki w niejednym
mieszkaniach. Zostat zahamowany proces niszczenia substancji budynku, a caty
budynek ma obecnie 16 cm warstwe ocieplenia.

Remont zostat wykonany jeszcze w cenach sprzed wyraznego skoku kosztéw
materiatéw i robocizny. Obecnie kosztowatby co najmniej 0,5 min zt wiecej.

W 2019 r. zostaly przeksztatcone prawa uzytkowania wieczystego naszych gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci. Spétdzielnia jest juz
wiascicielami dziatek o powierzchni 4098 m?.

Reszte dziatek bedaca w naszym uzytkowaniu - 1432 m? — przeksztatcamy na
podstawie innej ustawy — z 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomoéci, gdyz nie sg one usytuowane pod budynkiem
mieszkalnym. Na razie Urzad ursynowski czeka na zakonczenie proceséw
roszczeniowych dawnych wtascicieli dziatek gruntu na Kabatach i ich spadkobiercéw.

Z uzytkowaniem wieczystym dziatek gruntu zwigzana jest takze sprawa optat za to
uzytkowanie. Od 2015 r. Spotdzielnia prowadzi postepowania prawne bronigc sie przed
zgdaniami urzedu znacznych podwyzek tych optat (blisko 250 %) w stosunku do stawek
z 2015 r. Etapem tych dziatan zrealizowanym w 2019 r., po decyzjach Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego ustalajgcych wartos¢ tych podwyzek na niecate 200% (kwota
nierealna do zaptacenia jednorazowego razem z wyréwnaniem od 2015 r.) i po zlozeniu
w 2018 r. naszych sprzeciwow do sgdéw powszechnych, byto przygotowanie i
przekazanie do tych sgdéw materiatow uzasadniajgcych stanowisko Spoétdzielni
udowadniajgce, zgodnie z naszymi argumentami uzywanymi przez wszystkie te lata, ze
podwyzka w/w optat nie moze by¢ tak wysoka, jak zgdaty wiadze Ursynowa, lecz
powinna by¢ na znacznie mniejszym poziomie.

| tu istotny dla kazdego punkt: chcge by¢ przygotowanym takze na niekorzystne dla nas
rozstrzygniecia sgdow, podczas dyskusji na Walnych Zgromadzen Cztonkow
Spotdzielni wypracowano ustalenia o zbieraniu dodatkowych $rodkéw finansowych. W
takiej wysokosci, zeby w perspektywie kilku lat pokry¢ zwiekszony poziom optat, ktéry
mogtby wynika¢ z w/w niekorzystnych decyzji sgdowych. W 2018 r. wprowadzono wiec



w Spétdzielni odpowiednio zwiekszone stawki opfat za uzytkowanie wieczyste.
Sadzimy, ze w 2020 r. Spéidzielnia bedzie finansowo do$¢ solidnie przygotowana do
postanowien sgdow.

W 2019 r. Spétdzielnia prowadzita do$¢ intensywng korespondencije z Urzedem dla
Warszawy Ursynowa w sprawie zmniejszenia ucigzliwosci ruchu drogowego
zwigzanych z oddaniem do uzytku ulicy Rosnowskiego i przebudowg ul. Relaksowe;j.
Czeséé cztonkdéw Spétdzielni wskazywata na koniecznos¢ postawienia ekranow
odgradzajgcych nasz teren od w/w ulic, lecz wigkszo$¢ byta przeciwna ekranom, gdyz
nie uchronityby one nas od hatasu i spalin. Niezaleznie od nastawienia do ekranow,
wszyscy byli za nasadzeniami drzew i krzewow, ktére pozytywna role ,filtréw” hatasu i
zanieczyszczen mogltyby spetni¢. Urzad ursynowski zadeklarowat dokonanie
proponowanych nasadzen, a Spoidzielnia, zgodnie z wolg Walnego Zgromadzenia
wskazata, ze jesli ekrany miatyby w ogéle by¢ budowane, to nie mogtyby by¢ one w
zadnym przypadku posadowione na terenie naszej Spétdzielni lecz powinny by¢
umieszczone mozliwe najblizej jezdni ulicy Relaksowej, gdyz to tam powstaje hatas i
spaliny. Wskazali$my miejsca, gdzie na granicy naszych dziatek mogtyby rosng¢
odpowiednie drzewa i krzewy. Prosiliémy takze o wykonanie analiz hatasu i
zanieczyszczen spalinami obecnie, gdy po zakoriczeniu w/w inwestycji drogowej, ruch
drogowy znacznie wzrost. A takze wykonanie analiz ew. zmian warto$ci mieszkan w
budynku Spétdzielni spowodowanych ew. postawieniem tych ekranéw, gdyz dla
wyrazenia ostatecznej opinii co do sensu ich montazu sa to informacje niezbedne.

Duzo czasu, pracy i pieniedzy kosztuje Spétdzielnie zajmowanie si¢ dochodzeniem
zalegto$ci w ptatnoéciach miesiecznych, przy czym najwigkszy problem (od lat) dotyczy
dwoch czionkow, ktérych zalegtosci siegajg powaznych kwot. Zalegtosci te w
najwiekszym stopniu wptywajg na ptynnos¢ finansowg Spotdzielni — stanowig wrecz
zagrozenie dla tej ptynnosci. Dochodzenie tych zalegtosci trwa od bardzo dawna — od
wielu lat, wiele terminéw sgdowych i wiele pracy organdéw Spétdzielni kolejnych kadencji
intensywnie zajmuje sie tymi postepowaniami.

Z tymi zalegto§ciami wigze sie sprawa masowych dziatar jednej z w/w osob, probujgce;
poprzez donosy, szkalowania Spdtdzielni, usitowanie czgstego (czasem nawet co kilka
tygodni) angazowania organdéw Parstwa (prokuratury, policja, Sanepid, Urzad
Rzecznika Praw Obywatelskich i innych instytucji, ministerstw) poprze¢ swoje
niedoptacanie do obowigzujgcego poziomu optat miesiecznych. Nigdy zadne z tych
dziatan nie powiodto sie, a sprawdzenia, kontrole i lustracje Spotdzielni nigdy nie
potwierdzity zadnego z tych donosow - zawsze wypadaty dla nas pozytywnie. Osoba ta
nie poprzestaje na tym — swoje fobie ,wylewa” takze na agresywnych stronach
internetowych, gdzie szkaluje nie tylko Spétdzielnie i osoby pracujgce na jej rzecz, ale
takze sedziéw, prokuratoréw, policjantéw i biegtych sadowych, jesli tylko nie dziataty po
mysli w/w osoby. Spétdzielnia ponosi koszty i musi poswigcaé wiele czasu na
zajmowanie sie powyzszymi problemami.

Istotniejsze inne sprawy w naszej Spoétdzielni:



— Lustracja: zakoficzona tzw. petna lustracja dziatalnosci Spétdzielni wykazata, ze
dziatania Spétdzielni i jej organéw odbywaly sie zgodnie z przyjetymi w Spotdzielni
zasadami oraz statutem, decyzje i uchwaty organéw Spétdzielni podejmowano wg
uprawnien posiadanych przez te organy, a dokumentacja nasza jest uporzgdkowana
| kompletna. Lustrator nie wniést uwag do zadnego zakresu dziatarn Spétdzielni,
podjetych uchwat, zawartych uméw, prowadzonej ksiegowosci i badanej
dokumentaciji. Uznat takze, ze budynek, jak i przylegly teren sg utrzymane w bardzo
dobrym stanie i w nalezytym porzadku (protokét z w/w lustragji zamieszczony jest na
portalu Spétdzielni).

— Dziatanie kottowni: poza kilkoma drobnymi awariami (zawor automatyki
dopuszczania wody, zawér bezpieczeristwa jednego z kottéw i wynikajace stad
kilkugodzinne braki wystarczajacego poziomu wody, a wiec ogrzewania w
mieszkaniach potozonych najwyzej), nie odnotowali$my do tej pory problemoéw w
biezgcym sezonie grzewczym. Kottownia bez problemoéw przeszta kontrole Urzedu
Dozoru Technicznego. Trzeba tu przypomnieé, ze na portalu Spoétdzielni
(www.mlodarodzina.pl) od kilku lat dostepna jest analiza stanu technicznego i ocena
naszej kottowni.

— Brama wjazdowa: stopieri zuzycia metalowej konstrukcji bramy i podzespotéw
sterowania jej otwieraniem jest juz wysoki. Koricza sie mozliwosci doraznych napraw
(fatanie skorodowanych elementéw, wymiana czesci podzespotéw). Wymiana
konstrukcji bramy staje sie koniecznoscia.

- Spotdzielnia wystapita z wnioskiem o ustawienie znaku zakazu postoju na dtugosci
naszego ogrodzenia od strony ul. Relaksowej. Procedury sg dtugotrwate, a obecnie
czekamy na zakonczenie wszystkich czynnosci tzw. odbioréw technicznych
zwigzanych z inwestycjami drogowymi przed naszym terenem.

— Zainstalowano drugi domofon — w wejsciu od strony ul. Iwvanowa — Szajnowicza.

— Spoéidzielnia nasza jest przyjazna $rodowisku: przyjazna ptakom — mamy wiele
drzew, krzewow tui i innych. Wiele ptakéw z nich korzysta. Zainstalowali$my tez po
remoncie specjalne budki legowe pod okapami dachu w porozumieniu z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Juz tradycyjnie, Spoétdzielnia nie
uzywa soli na naszym terenie w sezonie zimowym. Konsekwentnie stosujemy system
»2€r0 soli” - usuwanie $niegu i lodu nadal bedzie wykonywane bez stosowania soli.
Dostosowujemy si¢ do zmieniajgcych sie przepiséw o usuwaniu odpadow, apelujemy
0 wiasciwe segregowanie $mieci, oszczedzanie miejsca w pojemnikach, zgniatanie
kartonow. Nie mamy tylko wptywu na stawki kosztéw ustalanych przez miasto. |
wiasnie na koniec roku ukazaty sie w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego uchwaty Rady Miasta wprowadzajgce nowe sposoby naliczania opfat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi i nowe stawki tych optat - sg one takze
dostepne na portalu Spétdzielni www.mlodarodzina.pl.

Jacek inowski
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