DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

I. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych

Szczegotowy zakres zmian wartos$c i grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych

oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytutu aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majagtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuldwzmian dotychczasowej amortyzacji lub

umaorzenia.

Srodki trwate na 31.12.2020 wynosity w kwocie brutto:

9 293 566,66 zt

w tym Srodek trwaty BO W zm BZ wartosc netto
01.01.2020 w roku w roku 31.12.2020 31.12.2020
1 |Grunty 621 557,14 zt -zt - ozt 621557,14 z¢ 585 204,94 zt
2 |Budynki i lokale 8549574,11 zt -zt -zt 8549574,11 zt 5836 585,43 2t
3 Urzadzenia techniczne i maszyny 122 435,41 z¢ -zt -zt 122 435,41 z¢ - oz
9 293 566,66 zt -zt -zt 9 293 566,66 zt 6421 790,37 zt

W roku obrotowym nastgpito zwiekszenie i zmniejszenie wartosci z tytutu przeksztatcenia prawa do gruntu z
wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci.

Wartos¢ umorzenia na dzien 31.12.2020 wynosi:

2871776,29 zt

w tym Umorzenie srodka trwatego BO w m naliczenie w roku BZ
01.01.2020 w roku w roku 2020 31.12.2020
1 |Grunty (WUT i Wt) 30 293,50 2t -z - 6 058,70 zt 36 352,20 zt
Budynki i lokale 2577 495,45 zt -zt -z 135 493,23 zt 2712 988,68 zt
3 Urzadzenia techniczne i maszyny 122 435,41 zt -zt -z - ozt 122 435,41 zt
273022436zt -z -zt 141 551,93 7t 287177629z

W roku obrotowym nastapito zwiekszenie wartosci umorzenia z tytutu corocznych odpisdw oraz zmniejszenie z tytutu przeksztatcenia

prawa do gruntu z wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci.
Umorzenie wartosci zasobéw mieszkaniowych dokonuje sie w korespondencji z funduszami wktadéw budowlanych,
a umorzenia gruntéw w korespondencji z funduszami gruntow, ‘
Wartos¢ netto Srodkdw trwatych na dzien 31.12.2020r wynosi:

2. Wartosci niematerialne i prawne

6421790,37 zt

Wartosci niematerialne i trwate na 31.12.2020 wynosity w kwocie 100,00 z¢
w tym |Wartosci niematerialne i trwate BO w zm BZ wartos¢ netto
01.01.2020 w roku w roku 31.12.2020 31.12.2020
1 |Programy komputerowe 100,00 zt - o -z 100,00 zt Al
100,00 zt - | B { 100,00 zt -
W roku obrotowym nie nastepowaty zwiekszenia ani zmniejszenia.
Wartos¢ umorzenia na zdien 31.12.2019 wynosi: 100,00 zt
w tym Umorzenie BO w m naliczenie w roku BZ
01.01.2020 w roku w roku 2020 31.12.2020
1 [Programy komputerowe 100,00 z¢ -zt - ozt -zt 100,00 zt
100,00 zt - o - - 100,00 zt

Wartosci niematerialne i prawne umorzone w catosci na dziert 31.12,2019

3. Wartosc nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie

umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta nie wystepowala.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa

wilasnoséci budynkdw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu parnstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z powyzszych tytutow.
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5. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akgji,

w tym uprzywilejowanych:

Kapitat podstawowy wynosi 5451 359,92 zt

Pozycja ta obejmuje wartosci wniesione przez czfonkéw na finansowanie budowy mieszkan i garazy oraz udziaty cztonkowskie
Pozycja ta jest pomniejszona o umorzenie wartosci zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz udziatowy 32 000,00 zt
Fundusz wktadéw budowlanych 8268531,51z¢
- umorzenie na dzief 31.12.2020 - 284917159z
wartosé netto 5419359,92 zt

5419 359,92 zt

- ozt

6. Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan korficowy kapitatéw/funduszy/ zapasowych
i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Kapitat zapasowy obejmuje fundusz zasobowy w kwocie 975.633,57zt w tym wpisowe 0,00zt, przeksztatcenia i inne 424.565,77z1
oraz wartos¢ wieczystego uzytkowania gruntu:

Wartos¢ gruntow (WUT i Wt) 621557,14
- umorzenie na dzien 31.12.2020 - 36 352,20
wartosc netto 585 204,94 zt

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wynik finansowy netto Spétdzielni (strata) za rok obrotowy wynosi (-) 14.370,22 zt, w tym nadwyzka kosztow nad przychodami Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi (-) 16.231,21 zt oraz zysk netto z Dziatalnosci Gospodarczej (+) 1.860,99zt

a/ Nadwyzke kosztéw nad przychodami Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (niedobdr GZM) w kwocie 16.231,21zt proponuje
sie rozliczy¢ zgodnie z art.6 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych tj. zwiekszy¢ koszty eksploatacji nieruchomosci w roku

nastepnym.

b/ Zysk z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 1.860,99z1 proponuje sie (zgodnie z art..5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)
przeznaczyc na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci.

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie koricowym
Nie dotyczy

9. Dane o edpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dotyczy

10. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy, przewiduywanym umowg okresie splaty:

kredytu i pozyczki inne
a/ do 1 roku, - -zt
b/ od 1 roku do 3 lat, 118 396,08 zt 68 126,72 zt
¢/ powyzej 3 lat do 5 lat, 78 930,72 zt - 2f
d/ powyiej 5 lat. 692 719,02 zt
890 045,82 zt 68 126,72 zt

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer miedzyokresowych kosztéow.

a/ Rozliczenia miedzyokresowe czynne {dtugoterminowe)
- fundusz remontowy saldo ujemne 897.617,63 zt

b/ Rozliczenia miedzyokresowe czynne (krdtkoterminowe) 162423,24  zczego:
- fundusz remontowy saldo ujemne - 129.140,16 zt
- niedobér kosztéw nad przychodami GZM za lata poprzednie 30.449,10 zt
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 2.833,98zt

12. Wykaz grup zobowigzan na majatku jednostki (ze wskazaniern jego rodzaju)
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Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.
13. Zobowigzania warunkowe, w tymréwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowq (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, export) przychoddéw netto ze sprzedaszy produktéw, towardw i materialow.

a. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi: 498 683,36 zt
- zuzycia indywidualne 177 543,54 zt
- fundusz remontowy 129 140,16 zt
- optaty eksploatacyjne 155 488,92 zt

| i ) i
) optaty za lokale mieszkalne (wieczyste uzytkowanie podatek od 24 679,45 2t
nieruchomosci, ubezpieczenie)
- opfaty za garaz 10574,58 zt
- opfata za miejsca parkingowe i pomieszczenia 1256,71 zt
b. dziatalnosc gospodarcza: 1920,00 zt

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosé srodkow trwatych.
3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

Brak takiej pozycji w rachunku zyskéw i strat za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nastgpnym.

Zadna z powyzszych okolicznoéci w jednostce nie miata miejsca.

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

- kwota zysku brutto - 13 934,22 2
- koszty trwale nie stanowigce KUP -z
- nadwyzka kosztow nad przychodami GZM - 16 231,21 z¢
- kwota do opodatkowania 2 296,99 zt
- podatek dochodowy 436,00 zt
- kwota zysku netto 1 860,99 zt

6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.
Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione
i planowane nasktady na ochrone srodowiska.

Pozycja w roku obrotowym jednostki nie dotyczy.

Ill. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

Objasnienia struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywoéw
pienieznych sporzgdzany jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic¢ uzgodnienie przeplywodw pienieznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, sporzagdzone metodg posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieinych, nalezy wyjasnic¢ ich przyczyny.

3/9



Pozycja taka w bilansie nie wystepuje.

IV. Informacje o sprawach osobowych
Informacje o :

1. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegolnienie Stan na 2019.12.31 Stan na 2020.12.31

Zatrudnienie ogdlem 1,00 1,00
stanowiska nierobotni 1,00 1,00
stanowiska robotnicze 0,00 0,00
Przecietne

zatrudnienie ogélem 1,00 1,00
w etatach w tym:

stanowiska nierobotni 1,00 1,00
stanowiska robotniczg 0,00 0,00

2. Wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad argandéw zarzadzajacych
i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)

G W roku :
Wyszczegdlnienie -
poprzednim obrotowym
Wynagrodzenia 27 350,00 31 400,00
z tego wyptacone:
czionkom Zarzadu 27 350,00 31 400,00
czlonkom Rady Nad. - -

3. Pozyczkach i Swiadczeniach o podobhodzgacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych (dla kaidej grupy osobno)

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

V. Istotne zdarzenia dotyczgce roku obrotowego i lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.
3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metody wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i

spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczhowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.
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VI. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie jest w mysl przepisow
ustawy sporzadzone.

Informacje o:
1. Wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsoclidacji, w tym:

a/ nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b/ procentowym udziale,

¢/ czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d/ zobowiazaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,
e/ czesci zobowigzan wspolnie zaciagnietych,

f przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g/ zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewziecia.

2. Transakcjach z jednostkami powigzanymi.

3. Wykaz spdtek (nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gtosdw w organie stanowigcym
spotki; wykaz ten powinien zawierac takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spétek za
ostatni rok obrotowy.

4. Jezeli jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajac ze zwolnienia lub wytgczen, informacje o:

a/ podstawie prawnej wraz z danymi uzasadnijgcymi odstapienie od konsolidacji,

b/ nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
oraz miejscu jego publikaciji.

¢/ podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnosc jednostek powigzanych w danym i ubiegtym
roku obrotowym, takich jak:

- wartoscprzychoddéw netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow oraz przychoidow finansowych,

- wynik finansowy netto oraz wartosc kapitatu wiasnego, z podziatem na grupy,

- wykaz aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

VIl. Informacje potgczenia spotek
W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito potaczenie:

1. Jezeli potgczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a/ nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej
b/ liczbe, wartos¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia
¢/ cene przejecia, wartosé aktywoéw netto wedtug wartosci godziwej spdtki przejetej na dzien potaczenia, wartosé firmy lub ujemnej
wartosci firmy i opis zasadjej amortyzacji,

2. Jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg taczenia udziatow:
a/ nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spoet, ktére w wyniku polaczenia zostaty wykreslone z rejestru,
b/ liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu potaczenia,
¢/ przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego,
w ciggu ktdérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

VIil. Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci.
W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych

badz planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.
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IX. W przypadku, gdy inne infe}r'n;acje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje.

Wszystide informacie zostaly zawarte powyiej

Data sporzgdzenia: 17.03.2021r

Sporzadzit: Zatwierdzil:
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