Warsrawa, dn. 24.01 2013

PROTOKOL Z NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-
WLASNOSCIOWEJ ,MLODA RODZINA"
odbytego w dniu 24 stycznia 2013 r. o godz. 19.00

W NWZCz wziglo udzial 17 crlonkow spoldzielni. Stan osobowy zmienial si¢ w
trakcie trwania Zgromadzenia.

1. Otwarcie obrad — Prezes Zarzadu —J. Mere.

2. Wybor prezydium WZCz (przewodnicziacego, sekretarza, komisji uchwal i
wnioskow, komisji skrutacyjnej, komisji wyborczej):

a) Przewodniczacego — p. S. Speruda — 6 glosow za. 4 przeciw, 1 wstrzymujacy
sig;

b) Sekretarza — p. K. Budkiewicz — 10 glosow za. 0 przeciw, | wstrzymujacy si¢;
¢) Glosowanie za polgezeniem komisji uchwal 1 wnioskow, skrutacyjnej i
wyborcze] — 11 glosdow za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgeych sig;

d) Komisji Uchwal i Wnioskow, Skrutacyjne] 1 Wyborczej:
- p. T. Kowalczyk — 10 glosow za, 0 preeciw, 1 wstrzymujacy sig;
- p. J. Gmyrek — 10 gloséw za, 0 przeciw, 1 wstrzymujacy sig;

3. Przyjecie porzadku obrad

Przewodniczacy odczyial porzadek obrad zgodnie z zawiadomiceniem.

Porzadek obrad zostal przyjety: 11 glosow za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig.

4. Przedstawienie stanowiska Rady Nadzorczej dotyczace wnioskow
zgloszonych na WZCz z dn. 28.06.2012 r.

P. Kamaszewska — zgloszono 2 wnioski:

a) zabudowa dachu garazu — RN nie widzi mozliwosei nadbudowy lub rozbudowy;

b) wymiana/naprawa rolet — nie ma takiej mozliwosci. Wymiana lub naprawa rolet
nalezy do obowigzkéw micszkancow.

5. Przedstawienie obecnej sytuacji spoldzielni — przejecia ksiggowosci, sprawy
windykacji i zmian firm obslugujacych spoldziclnie
P. Prezes Mere — caloscia spraw ujetych w tym punkcie porzadku obrad zajmuje si¢ p.

Olszewski. Oszczednosei byly  dyskutowane wspolnie przez Zarzad 1 firmg
zarzadzajaca.
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P. Olsrewski:

a) przcjccie ksiggowosci — ksiggowosc zostala przejeta przez firme zarzadzajaca od
firmy Abacus. Obecniec maja miejsce ostatnic ksiggowania z zeszlego roku.
Przygotowywane jest sprawozdanie porownawcze. Zostanic przeprowadzona
szczegotowa kalkulacja kosztow i oszezednosci.

b) windykacja — § spraw zostalo skierowanvch do sgdu. Dane szczegolowe bedy ujete
przy prezentacyi sprawozdan linansowych, Na dzien 26.07.12 splacono 21.008.- zl, W
jednej ze spraw wydano nakaz zaplaty, a nastepnie okazalo sig¢, #¢ osoba, ktorej nakaz
dotyczyl przelala zadluzenie na konto komomika, ktéry nie przekazal tej kwoty na
konto Spoldziclni. Obecnie Spoldzielmia korzysta z uslug 3 prawmkow (2
dotychczasowych 1 1 nowego). Na najblizszym WZCz zostang przedstawione
szczeghly oraz WZCz bedzie moglo podja¢ decyzie odnosnic dalszych krokow,
Nalezy jak najszybcicj uzyskac nakazy zaplaty w stosunku do uporczywych
dhluznikow — jezeli jest wydany taki nakaz kwota zaplaty przedawnia si¢ dopiero po 10
latach.

¢) zmiana firm obslugujacych Spoldzielnie:

— pozostala firma P. Piwowarczyka — koszt 2,100 zl/mies. Oszczednoscé 250 zlmies.
Dotychezas #za dodatkowe prace wystawiane byly odrebne zlecenia. Obecnie zostal
rozszerzomy zakres umowy 2 P. Piwowarczykiem i prace dodatkowe zostalty wlgczone
do umowy.

- wywiz $micci — firma z ktore) korzysta nasza Spoldzielnia jest zdecydowanie
najtansza. - pogotowie elektryczne i wodno-kanalizacyjne — 0 statych oplat.

- konserwacja wezla CO - na nowych zasadach. Dotychczas roczny koszt to ca.
10.000 1. Obecnie jeden przeglad przed sezonem.

- konserwacja bram — porostala dotychczasowa firma. Od tego dostawcy wplyvnela
prosha o niewielka podwyzke (od zawarcia umowy w 2006 r. stawka nic byla
zmieniana). Obecnie placimy 250 zlfmies. Dobra wspolpraca.

Pytania:

- P. Mazurek — odnosnie windykacji. Najpierw trzeba sprawdzic¢ naliczanie czynszow.
Sa naliczane w rozny sposob dla poszezegolnych mieszkancow (brak jednolitych i
Jasnych zasad naliczania oraz szezegdtowe) kalkulacji).

- P. Gorski — obowigzujg nas postanowienia regulamindéw. Odmowiono mi rozlozenia
zaleglej naleznosci na raty. Zwrocitem si¢ z prosbg ponownie, ale sprawa nie zostala
nawel postawiona na obradach RN. Kazdy mieszkaniec, po spelnieniu okreslonych
kryteriow. mozc uzyska¢ dodatek mieszkaniowy od gminy. Zostalo przekroczone
prawo. za co odpowiada Przewodniczaca RN. Jest trzech mecenasow, ale nie maja om
komunikacji ze spoldzielnia.

- Glosy z sali — sprawy indvwidualne zalatwiamy indywidualnic. a nie na Walnym!

- P. Giorski — prosze o rozliczenic i zalatwienie tej sprawy.

- P. Kamaszewska — cheialam wyjasnic, ze: P. Gorski zlozyl pismo z prosbg o
rozlozenie zobowigzan wobec spoldzielni na raty, Prosba zostala odrzucona prezez

owezesnego Prezesa P Mukoida, gdyz juz uprzednio (rok wezesniej) zadluzenic P.
Gorskiego bylo rozkladane na raty i raty nie byly splacane.
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Przew. Zebrania — takie sprawy zalatwiajmy indywidualnie!

P. Olszewski — jest propozycja. aby takie ugody byly zawierane przed Notariuszem.
Byloby to jednoczesnmie zobowiazanie dluznika do dobrowolnego poddania sig¢
egzekucji w wypadku niewywiazania si¢ z umowy.

P. Prezes Mere — po raz pierwszy nasza spoldziclnia wspolpracuje z komomikami.
Niestety oni czasami spozniaja si¢ z wplatami odzyskanych kwot na konto
wicrzyciela. Mysle. ze wszystko da si¢ wyjasnié.

6. Przedstawienie planu biezgcych remontow

P. Olszewski odnosnie planu remontéw: zamierzamy wyremontowac zadaszenie przy
lokalu 22 (Panstwo Kania #lozyli propozyci¢ przeprowadzenia remontu we wlasnym
zakresie, a nastepnie odliczenie od czynszu kosziow, ale RN nie wyrazila zgody na
takic rozwiazanie).

P. Dmowska-Mroz — z czego wynika plan remontow? Czy byl robiony preeglad
budowlany?

P. Olszewski — tak byl
Przew. Zebrania — jakiego okresu dotyezy ten plan?
P. Olszewski — to jest tylko propozycja do przeglosowania na WZ.

P. Gorski — w wypadku zadaszenia przy lok. 22 nalezaloby przeprowadzi¢ podobne
prace jakie byly przeprowadzone dla lok. 1.

P. Olszewski — wplywaja takre wnioski micszkancow o malowanie klatek
schodowvch.

P. Kamaszewska — trzeba zdecydowad czy dodatkowo wzmocni¢ ochrong scian na
parterach. Trzeba ustali¢ zakres robot: samo malowanie czy tez z¢ wzmocnicniem
partii klatek najbardziej narazonvch na zmiszczenie. To zasadniczo zwickszyloby
koszty takicgo remontu.

P. Ryszard Dmowski — sa dwa sposoby na planowanie:

a) zcbranie uwag 1 propozycji od micszkancow

b) fachowa opinia

Na tgj podstawic powstaje plan remontow. Nastepnic nalezy dokona¢ wyceny,
poréwnac z posiadanymi $rodkami i przedstawic¢ na WZ.

P. Olszewski — tak zrobimy. Zcbranic uwagi bedy przedstawione na stromie
internetowej Spoldzielni.

Pani Kania — zebratam na 3 klatce podpisy lokatorow za malowaniem i trwalym
zabezpicczeniem Scian na parterze,
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P. Gorski — nalezy réwniez wymieni¢ drzwi wejdciowe — mamy ogromne siraly ciepla
przez nicszezelne drzwi, kiore sg zamontowane obeenie. Najpierw nalezy wymieni¢
drzwi, a poznie) malowad.

P. Prezes Mere — drzwi byly wymienione w audycie energetyeznym jako jedna z
przyczyn utraty ciepla.

P. Mazurek — czy Pan zauwazyl, zc kolo Pana mieszkania zawsze jest otwarte okno na
klatce?

P. Olszewski — zebrane propozycje remontow beda przedstawione na stronic
internctowe] i na klatkach.

7. Przedstawienic i omowienie ofert dotyczacych instalacji kolektordw
slonecznych

P. Olszewski — na poprzednim W7 omawiany byl audyt energetyczny 1 ewentualny
remont calosciowy budynku, kiory zwroeitby sig po ca. 50 latach.

P. Gorski — nie mamy planu remontow krotko- i dlugoterminowych np. najblizsze 5
lat.

P. Dariusz Dmowski — czy w czasie audytu byly robione badania kamery
noktowizyjna? Ja robilem takic badania, ktére wykazaly ogromne straty ciepla.

P. Mazurek — cheialam zwrdcié uwage. Ze na Scianie mojego mieszkania od strony
podworka, gdzie sciany tworzg trojkat kumuluja si¢ wiatry, opady atmosleryczne w
rezultacic czepo $ciana na tym odeinku jest bardzo zimna, naturalna lodowka.

P. Olszewski — w audycie jest wyliczone, jaka jest stopa wwrotu 1 remont calosciowy
jest nieoplacalny. Dlatego powinnismy szukaé¢ innych rozwigzan, kidre beda mialy
lepszg stope zwrotu. Takim rozwigzaniem moglyby by¢ kolektory stoneczne. Pani
Kamaszewska znalazla 5 firm. Ja zebralem oferty. 255.000 zI netto najdrozsza, a
najtafisza 143.000 zt netto. Cena jest uzalezniona od tego, jakie kolektory
wybierzemy: niemieckie, chinskie czy polskie. Polskie sa w dredniej cenie.

Przew. Zebrania — jaki jest okres zwrotu, jakic sg parametry, jakie sg koszly rocznej
cksploatacji?

P. Kamaszewska — oszczednosci ca. 50% oplal »a ciepla wodg rocznic (ciepla wodeg
na potrzeby uzyikowe nic na ogrzewanic). W chwili obecnej przedstawiamy zebrane
oferty i cel takiego przedsigwzigeia. W zaleznosci od tego, ktorg hrmg wybierzemy
beda znane dokladne kosety. Nasza spoldzielnia ponosi bardzo wysokie koszty na
cicpla wodg.

Przew. Zebrania — skoro mamy podejmowaé decyzje o podjeciu inwestycji musimy

znaé koszty, stope zwrolu, etc., a nic operowaé pojgciami ogolnymi. Zasadnicza
kwestia jest stopa zwrotu. Taka decyzje powinni podejmowaé wszyscy mieszkancy.
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Szezegolnie, jesh mamy brac¢ kredyt. Uwazaymy, zeby nic przeinwestowac. Po 1lu
latach bedzie sig to zwracad?

P. Kamaszewska - drisia) nie podeymujemy decyzji. Checemy poznaé opinie
Spoldzielcow.

P. Ryszard Dmowski — ni¢c znam szczegolow audytu, ani szczegolow ofert. Cena
zalezy od wielu czynnikdw. Pamietaymy, #e kolektory dzialaja na swiatlo stoneczne,
czyli mamy doczymienia z sezonowoscia. Zbyl duzo miewiadomych. Mamy zbyt malo
informacji. zeby podyskutowaé, nie méwige o podejmowaniu decyzji, ktdra powinna
by¢ podjgta przez wszystkich mieszkancow a nie przez WZ. Dlatego podszedibym do
teco 7 wiclky ostroznoscia,

P. Kamszewska wybieralismy firmy, ktore przeszly przez  procedurg
dolinansowywania, ktora jest bardzo restrykeyjna.

P. Ryszard Dmowski — jakie sa straty ciepla? Crzy nie byloby bardziej wskazane
zrobienic docieplenia?

P. Kamaszewska — docieplenie nie ma sensu. Trzeba zrobi¢ remont calej elewacii.

Przew. Zebrania — zanim WZ podeymie uchwale, to must znaé szczegoly.
Posunelismy sig do przodu w poszukiwaniu rozwigzan, ale nie jestesmy gotowl do
podjccia decyzii.

Pani Kowalcreyvk — kolektory majg stuzyé do podgrzewania wody uzytkowej. Co
bedziemy robi¢ w lecie, kiedy mamy kottownig 1 kolektory? Bedziemy musicli micé
NoWg WMOWE Z pazownig na mnigjsze zuzycie, a wige mmiej korzystna od obeene).
Czy to sic oplaci?

Przew. Zebrania — taka decyzja powinna by¢ podjeta przez wszystkich mieszkancow.
P. Gorski — mysle. Zze najpierw remont kompleksowy, a pdznie] ew. Kkolektory.
MNajpicrw remont clewacji, za np. 10 lat rozwiazania typu kolektory moga byé o wiele
tansze lub tez moga sig okazaé przestarzale.

8. Podjecic uchwaly dotyczacej instalacji kolektoréw sloncecznych

P. Gorski - nini¢jszym skladam wniosek formalny o odstgpienie od glosowania
uchwaly dotyezacej instalac)i kolektorow stonecznych.

Wniosek zostal poddany pod glosowanie: 11 glosow za, 0 przeciw, 4 wstrzymujace
sie.

P. Ryszard Dmowski nic jest czlonkiem Spotdziclni i nie posiada wymaganego

upowaznicnia (odjeto po 1 glosic w dotychczasowych glosowania — wszystkie glosy
oddane przez p. R, Dmowskiego byly za).
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9. Podjecie uchwaly dotyezacej likwidacji wspéolezynnikow korygujacych LAF

P. Prezes Mere — zobowigrzalem si¢ do przeprowadzenia analizy LAF. Przeczytam
opinig bicglego sadowego. Sa dwie metody rozliczama zuzycia ciepla: standardowy 1
w oparciu o rzeczywiste straty ciepla. Po dociepleniu budynku wspdtezynniki LAF
powinny zostaé¢ przeliczone. Po 2005 r. powinny zosta¢ skorygowane dla mieszkan
objetych dociepleniem.

P. Mazurek — prosze o nie czylanie opinii dotyczacych toczace] sig sprawy. Opima la
jest podwazona i preekarzana do sadu. Analiza catkowicie podwaza t¢ opinig bieglego.

P. Przew. Zebrania — Panie prezesie nie zgadzam si¢ na omawianic indywidualnych
spraw na WZ i obrazanie czlonkow Spoldzieln.

P. Dariusz Dmowski — to jest opinia powolanego przez jedna strone, a iny biegly
moze wydad zupelnic inng opinig.

P. Kamaszewska — w 2000 r. zostaly wprowadzone wspolezynniki LAl o oparciu o
straty ciepta. W 2005 r. wspolezynniki zostaly zmienmione w mektorych lokalach, ale
metoda ta preestala byé sprawiedliwa,

M. Mazurek - wspolezynniki LAF byly preyznane uznaniowo, niezgodme z
rzeczywistym stanem budynku. Cresé spoldzieleow doplacala do ciepla wybranym.
Doplacalismy przez wszystkie lata do kosztow uzytkowania mieszkania p. J. Mere

P. Budkiewicz - nalczy =zlikwidowa¢ wspdlczynniki LAF, bo przez lata byly
stosowane nieprawidlowo 1w te) chwili przestaly by¢ wiarygodnym sposobem
rozliczen.

Pan Kania — wspolezynniki LAF powinny zosta¢ zachowane, bo przy rozliczeniu
ciepta trzeba uwzelednié polozenie lokalu w budynku,

P. Gorski — lez uwazam, 7e polozenie lokalu w budynku powinno by¢ uwzglednione.

P. Budkiewicz — mamy liczniki ciepta, ktore powinny by¢ podstawg rozliczen, tak jak
stosuje to wigkszosé spotdzielni.

P. Prezes Mere — na poprzednim W2 przedstawilismy zmodyfikowane wspolezynniki
LLAF, ktore jednak me zostaty preyjete.

Przew. Zebrania — przechodzimy do glosowania uchwaty.

P. Gorski — skladam wniosck formalny o odstapicnic od glosowania uchwaly
dotyezace]  likwidacji  wspolezynnikdw  LAF.  Prawo  naklada  obowiazek
uwrzgledniania polozenia lokalu w budynku prezy rorliczaniu ciepla.

P. Prezes Merc jesli nie  przeglosujemy uchwaly, to  pozostaniemy prey
niesprawiedliwym wyliczeniu wspolezynnikow sprzed wiclu lat. Stoimy w migjscu.
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P. Kamaszewska — wspolezynniki byly zmienione 2 lata temu. Zostaly przeliczone,
ale wg mnie nie jest to wlasciwe przeliczenie. Dlatego RN - opracowata na poprzednie
W7 wariant, ktory uwzglednial straty ciepla, ale Spoldzicley nie przyjehi go.

Whniosek p. Gorskiego o odstgpienic od glosowania zostal poddany pod glosowanie:
3 plosy za, 12 przeciw, 1 wstrzymujgcy sig.

W zwiazku 2 powyzszym poddano pod glosowanie Uchwate dotyczacej likwidacii
wapolczynnikow korygujgeyeh LAF:

10 glosow za, 4 przeciw, 2 wstrzymujgee sig.

Pan Kania — uwazam, z¢ uchwala jest niezgodna z prawem 1 w zwiazku z powyzszym
zaskarze ja.

P. Dariusz Dmowski — ninigjszym skladam wniosck formalny o zmiang uchwaly
poprzez dodanie terminu obowigzywama od dnia 01 lutego 2013 r — 12 glosdow za. |

przeciw, 1 wstrzymujacy sig.

10. Przedstawicnie czlonkom spéldzielni spraw zwigzanych z zabudowg dzialki
poprzednio dzierzawionej na plac zabaw

P. Prezes Mere — teren byl obiecany przez gming jako rckreacyjny dla mieszkancow.
Obecnie zostal wykupiony przez SM Merkury 1 rozpocznic si¢ budowa. Bedsiemy
protestowaé, aby uzyskaé warunki jak najkorzysinigjsze dla nas, ale budowy nie
powslrzymamy.

P. Olszewski — wniosek o porwolenie na budowe jeszeze nie zostal zlozony.

P. Prezes Mere — SM SAM-81 tez protestuje oraz mieszkancy SM Merkury.

P. Kamaszewska — na chwile obecna dostepna jest tylko wstgpna koncepeja.

11. Wybory uzupelniajace do Rady Nadzorczej

Kandydaci do RN: p. Szwed 1 p. Garnczar. Wybory odbyly sie w glosowaniu tajnym:
p. Szwed otrzymal 12 glosow a p. Garnczar 1 glos.

Do RN zostal wybrany p. Szwed.

Oddano 1 glos niewazny. bo skreslono obydwu kandydatow.

12. Wolne wnioski

P. Prezes Merc — nie dzialajaca fotokomorka w garazu — dziala, wystarczy g
przetrzed.

P. J. Gmyrek — o$wietlenie terenu spoldzielni zaczyna dziatad za werednie, cey mozna
przestawic na pozniejsza godzing?

P. Mazurck — $wiatlo w garazu pali sie krotko, a brama zamyka si¢ bardzo szybko.
P. Prezes Mere — ma to migjsce ze wzgledow bezpieczenstwa.
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P. J. Gmyrek — prosze o ustalenie ile lokali jest wynaymowanych i przez ile osob sa
zamieszkiwane.

P. Kamszewska — wynajgcie lokalu powinno by¢ zglaszane do spéldzielni.

Pan Kowalczyk — nalezy wprowadzi¢ etykicty na samochody mieszkancow. Zeby
wiedziec, kiore z licznych samochodow parkujacych na naszym parkingu naleza do
miecszkancow, a ktére nie.

P. Gorski — s uchwaly RN regulujace oplaty za wynajmowane miejsca postojowe.
Pam Kowalczyk — wybralismy RN 1 zobowigzalismy ja na WZ do wykonania
czynnosci. kiorymi nastegpnie nikt si¢ nic zainteresowal, np. dokonanie przeliczenia
wspolczynmkow LAF (projekt przyszly obejrzeé 3 osoby!!!),

13. Zamknigcie obrad

Przew. Zebrania podzigkowal Pani Teresie Kowalezyk w imieniu swoim i wszysikich
spoldzielcow za prace w Radzie Nadzorczej naszej spoldzielni.

Nastepmie oglosil zakonczenie obrad.

Sekretarz: Katarzvna Budkiewicz Przewodniczacy: Slawomir Speruda
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