PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] LOKATORSKO ~ WEASNOSCIOWE) »MLODA RODZINA”
W WARSZAWIE
Z DNIA 12 CZERWCA 2014 ROKU

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Czlonkowie: wg zataczonej listy obecnoéci

Zaproszeni goicie:
Administrator: Andrzej Oiszewski {Intacto)
Ksiggowa: Wanda Karasiriska (Intacto)

Porzagdek Walnego Zgromadzenia w zataczeniu.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia:

{Walne Zgromadzenie rozpoczeto sie z opéinieniem z uwagi na znikomg poczatkowo liczbe
cztonkéw [5), ktéra stawita sie na ustalong godzine).

Adl.iAd2.

Po ok. 25 minutowym oczekiwaniu i przybyciu jeszcze kitku cztonkéw - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej p. Andrzej Kania dokonat rozpoczecia obrad Walnego Zgromadzenia, powitat zebranych
i przystapit do punktu 2 porzadku obrad — wyboru Prezydium (przewodniczacego, sekretarza, komisji
uchwat i wnioskéw, komisji skrutacyjneji komisji wyborczej).

Na Przewodniczacego zebrania zaproponowano p. juliana Mere , ktéry przyjat wybér. Wigkszoécig
gloséw zostat wybrany na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia; (gloséw za 6; gioséw

wstrzymujacych 1; gloséw przeciw 1)

Na Sekretarza zebrania zaproponowano p. Andrzeja Kanig, ktéry przyjat wybér. Wigkszoscig gloséw
zostat wybrany na sekretarza Walnego Zgromadzenia.; { gloséw za 6; gloséw wstrzymujacych 2;

glosbéw przeciw 0)

Nastepnie przystapiono do wyboréw do komisji uchwat i wnioskéw, komisji skrutacyjnej i komisji
wyborczej Zglaszano kandydatury do poszczegolnych komisji lec wskazywane osoby nie wyrazaly
zgody na udziat. Jedynie dwie zgloszone osoby p. Jadwiga Przybylska -Gmyrek i p. Maciej Ganczar —
zgodzily sig przyja¢ wybér. Wigkszoécig glosow osobny te zostaly wybrane do potyczonej (z uwagi na
brak kandydatur do obsady wszystkich przewidzianych w porzadku komisji ) { gloséw za 6; gloséw

wstrzymujacych 2; glos6w przeciw 0).

Ad 3.
Przewodniczacy stwierdzit prawidiowoéé¢ zwolania Walnego Zebrania (WZ) oraz zdolnoéé do

podejmowania uchwat, zgodnie ze Statutem a nastgpnie odczytat porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia. Przewodniczacy zapytat czy sy zgloszone wnioski 0 zmiane porzadku lub jego
rozszerzenie. Wobec braku propozycji zmian porzadku Przewodniczacy poddat pod glosowanie
uchwate w sprawie przyjecia porzadku obrad z tredciy zgodng w zawiadomieniu o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia. Wigkszo$cig gloséw przadek zostat przyjety.;( gloséw za 7; gloséw wstrzymujacych 1;
gtoséw przeciw 0).
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Ad 4,

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spéidzielni w roku 2013 przedstawit— Prezes Zarzadu, omawiajac
kolejno:

* tematy 2wigzane zarzgdzaniem spétdzielnia,

® przeprowadzane prace remontowe,

* zadiuzenie i skutecznos¢ windykacji,

* kwestle dot, zachowania porzadku,

* protestem przeciw planowanej na sgsiedniej dziatce inwestycji SBM Merkury

¢ prace zwigzane z nadbudowg
Jednoczednie poinformowal, 7e od roku 2013 nastepuje ujednolicenie wszystkich okreséw
sprawozdawczych. Okresem sprawozdawczym dla Zarzadu bedzie rok kalendarzowy (zgodnie
z okresem przyjmowanym dla sprawozdania finansowego spétdzielni).

Ad5,
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéidzielni za rok 2013 przedstawit p. Andrzej Kania -Przewodniczacy
RN, ktdry na wstepie potwierdzit ujednolicenie wszystkich okreséw sprawozdawczych dla organéw
spéidzielni (Zarzad; | RN) a nastgpnie omdwit sktad RN w 2013 i Jego zmiany oraz stwierdzit, ze RN w

nowym skiadzie odbyta 9 posiedzen (érednio Jjedno w miesigcu). _
P. Andrzej Kania poinformowal, ze RN analizowata catoksztaft dziafalnoéci Spotdzielni, a w

szczegblnosci sytuacje finansows i gospodarczg, bieiacy eksploatacje i stan utrzymania zasobdw,
wykorzystanie funduszy, zalegiosci czynszowe i ich windykacje.

Szczegblny nacisk w swojej pracy Rada poloiyta na kwestie zwigzane z narastajgcym/ uporczywym
zadiuzeniem i windykacja wielu czionkéw/mieszkaricéw Spéidzielni — co byto réwnoczesnie 2wigzane
Z realizacj wnioskéw Walnego Zgromadzenia z dnia 13 czerwca2013r,

Ponadto RN:
* przeprowadzita kontrole dokumentagji ksiegowej za rok 2012
i | péirocze 2013,

* wspanla projekt odwotania od decyzji Prezydenta m. Warszawy o zatwierdzajacej projekt
budowiany SBM Merkury{protest przeciw zabudowie sasiedniej dziatki),

¢ wyrazila zgode Zarzagdowi na dokonanie zmian w Planie remontowo gospodarczym
Spétdzielni i przesuniecie $rodkéw na ten cel — zwigzanych z koniecznymi pracami
remontowymi,

* dokonywata analizy przedstawianych przez Zarzad koncepcji  inwestycji/remontu

przewidywanych do realizacji na 2015 r: ,
— nadbudowy budynku Relaksowa,

~— ocieplenia i remontu elewacji,
* wykonywata szereg czynnosci nadzorczych i monitorujgcych prace Zarzadu.

Ad 6.
Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni w roku 2013 przedstawila p. Wanda Karasifiska ksiegowa z
firmy INTACTO obstugujacej Spétdzieinie - omawiajac kolejno:
Rachunek zyskéw i strat Spétdzielni za rok 2013 wyjasniajac poszczegéine pozycje zestawienia, w
szczegbinosdci:

1. Przychody ze sprzedaiy produktéw kwocie 520.664,84 z! na ktérg sktadajq sie przychody z
opfat za media, opfat eksploatacyjnych, zaliczek na fundusz remontowy, oraz opfat za
wynajem pomieszczery

2. Kwote 4.239,58 zt w pozycji zmiana stanu produktéw. Ksiggowa wyjaénita, iz kwota ta
oznacza niedobér, strate w czedci: gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi. Zgodnie z
art.6 ustawy réinica miedzy kosztami eksploatacji a przychodami z oplat (a wiec wynik na
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gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi) zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w roku nastgpnym. Wykazanie tej kwoty w pozycji
zmiana stanu produktéw rachunku zyskow i strat powoduje to iz kwota zysku 7.707,84 7t w
ostatniej pozycji Rachunku zyskéw i strat jest zyskiem wylacznie z dziatalnoéci gospodarczej,
ktéry wskazany jest takze w Bilansie Spétdzielni i pozostaje nadwyika o zagospodarowaniu
ktdrej postanowig zebrani w toku Walnego Zgromadzenia.
3. Nastepnie p.Wanda Karasiriska oméwita szczegdlowo pozycje kosztéw rodzajowych w {gcznej
kwocie 538.010,86 zi.
4. Oraz pozostale pozycje Rachunku zyskow i strat zwracajac uwage na znaczng kwote
przychoddw finansowych.
Oméwione zostaly takze pozycje Bilansu Spétdzielni za rok 2013, w szczegdlnosci zwracajgc uwage na
prezentacje wyniku (wyniku z dziatalnoéci gospodarczej) w bilansie oraz stanu érodkéw pienieznych

{na dzieri bilansowy: 389.843,94 ).

: Ad 7.
Przewodniczqcy otworzyt dyskusje nad sprawozdaniami przedstawionymi w punktach 4, 5i6:

1. Pytanie p. Gmyrek o znaczny wzrost optata eksploatacyjnych?

2. Wyjasnienie Administratora: optaty nie wzrosly, a po szczegbly indywidualnych rozliczes
nalety sig¢ zgtosi¢ do biura spéidzielni na dyzur ksiggowej, ktéry odbywa sig raz w miesigcu.

3. Wyjaénienie przez Ksiggowg: nie nastapit wzrost opfat eksploatacyjnych a jedynie
nieporozumienie spowodowane zbieznodcig nazw. W spétdzielni postugiwano sie nazwa
»koszty eksploatacji” dia okredlenia oplaty kalkulowanej na jeden lokal, ktérej wysokoéé od
roku 2011 do 30 czerwca 2013 wynosita 210 zt za lokal, od 1 fipca 2013 zostala obnizona do
195 zt za lokal. W informacjach przekazywanych przez firme Intacto oplata ta wykazywana
byla jednak tacznie z innymi opiatami (kalkulowanymi za 1 m2 powierzchni lokalu)
hazywanymi facznie ,optatami eksploatacyjnymi” ktére do 30 czerwca 2013 wynosity t3cznie
W przypadku mieszkania nr 8: 290,36 zt, po obnizce od 1 lipca 2013: 273,06 zt

Ad 8.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit przejécie do punktu 8 porzadku obrad - podjecie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu za okres 01.02.2013 r.-
31.12.2013r. Odczytat projekt uchwaly, poddajac ja pod gtosowanie. Uchwata zatwierdzajaca
sprawozdanie zarzadu zostata podjeta wigkszoscia gloséw; (gloséw za 11; glosow

wstrzymujacych 1; gloséw przeciw 3).

Ad 9.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit przejécie do punktu 9 porzadku obrad ~ podjecie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Rady Nadzorczej za okres 01.01.2013 r--
31.12.2013r. Odczytat projekt uchwaly, poddajac ja pod glosowanie. Uchwata zatwierdzajgca
sprawozdanie Rady Nadzorczej zostata podjeta wigkszoscig gloséw; (gloséw za 10; gloséw

wstrzymujacych 2; gloséw przeciw 3).

Ad 10,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit przejécie do punktu 10 porzadku obrad - podjecie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego spdtdzielni za okres 01.01.2013 r.-
31.12.2013r. Odczytat projekt uchwaly, poddajac ja pod glosowanie. Uchwata 2atwierdzajaca
sprawozdanie finansowe zostata podjeta wigkszoscly gloséw; (gloséw za 9, gloséw

wstrzymujgcych 3; gloséw przeciw 4).
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Ad 11.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit przejécie do punktu 11 porzadku obrad - podjecie
uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2013r. Odczytat projekt uchwaty, poddajgc
ja pod glosowanie. Uchwata zatwierdzajaca podziat nadwy:zki bilansowej zostata podjgta wigkszoécia

gloséw; gloséw za 12; gtoséw wstrzym ujacych 2; gloséw przeciw 1),

Ad 12,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ogtosit przejécie do punkty 12 porzadku obrad - podjecie
uchwaly o udzieleniu absolutorium Zarzadowi. Odczytat projekt uchwaly, poddajac j3 pod
glosowanie. Uchwata udzielajgca absolutorium Zarzadowi zostala podjeta wigkszoécig gloséw;

(gtoséw za 9; gloséw wstrzymujacych 4; gloséw przeciw 3).

Ad 13,
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ogilosit przejécie do punktu 13 porzadku obrad - podjecie
uchwaly o udzieleniu absolutorium Radzie Nadzorczej. Odczytat projekt uchwaly, poddajgc ja pod
glosowanie. Uchwata udzielajagca absolutorium Radzie Nadzorczej zostata podjeta wiekszoscig

glosow; (gloséw za 10; gloséw wstrzymujacych 4; gtoséw przeciw 2).

Ad 14,
Biezgca sytuacja spétdzielni:
hatas i zaktdcanie porzadku przez wynajmujacych lokal 19 — wniosek Pani Gmyrek i Pana Kowalczyka
do Zarzadu o kontakt w tej sprawie z dzielnicowym Policji.
Sprawa zajmowania ,cudzych miejsc w garazu”- wniosek do Zarzgdu o egzekwowanie regulaminu
uzytkowania miejsc postojowych.
Sprawa pozostawiania rowerdw i wozkéw na klatkach schodowych - zarzad ma udostepnié
pomieszczenia i nakazywaé usuwanie przedmiotéw z klatek schodowych,

Ad 15.
Informacja nt, przyjetego pianu gospodarczego i planu remontéw na 2014r. ~ przedstawit
Administrator — Pan A, Olszewski.

W planie gospodarczym na 2014 rok zapianowano tylko wymiane wodomierzy i cieptomierzy, ktérych
legalizacja wiasnie sie koriczy. Dodatkowo zaplanowano niewielky rezerwe na wykonanie
niezbgdnych prac naprawczych, ktére Zostang okre$lone w trakcie roku (w miare niezbednej
koniecznosci ich wykonania).

Pytanie Pani Gmyrek nt remontu jej balkonu. '

Odpowiedz Administratora P. A. Qlszewskiego, ze w zwigzku z planowanym na 2015 rok duzym
remontem budynku spétdzielni nie jest celowe prowadzenie czgsciowych remontdw, gdyz zakres
planowanej termomodernizacji obejmie takze remont balkondw, oraz to, ze naprawy wymagaja tez
pozostate nieremontowane balkony. Remont ten wiaze sie z postawieniem rusztowan, ktérych koszt
bedzie znaczny, ktérego spéidzielnia uniknie, gdy remont baikonéw bedzie wykonywany facznie 2z
ociepleniem $cian budynku, co wymagato bedzie postawienie rusztowan wokét budynku,

Ad 16,

Przedstawlenie koncepcji nadbudowy i koncepcji remontu.

Temat , nadbudowy” budynku Relaksowa 37 zostat Zaprezentowany przez Administratora p.
Andrzeja Olszewskiego. Pan Olszewski przedstawit wizualizacje budynku po rozbudowie oraz
przedstawit wstepne zafozenia techniczne 2wigzane z nadbudowa: {dodatkowe dwie kondygnacje,
dodatkowo 30-40 mieszkan; 3-5 wind). Pan A. Olszewski wskazat na korzysci finansowe do cztonkéw
zwigzane z przyszlym obnizeniem sig opfat eksploatacyjnych oraz Zaoszczedzeniem zgromadzonego
funduszu remontowego.
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Temat wywotat dyskusje, w ktérej gtos zabierali:

Pan Julian Mere ~ ktéry wskazywat na ekonomiczne korzysci dla Spétdzielni i jej mieszkaricéw tej
propozycji

Pan Andrzej Stariczak ~ stwierdzit ze pomyst kierunkowo jest dobry ale podjecie decyzji w tej sprawie
wymaga wczeéniejszego opracowania szczegolowego projektu technicznego.

Pan Andrzej Kania — wskazywat na ryzyka zwigzane z realizacjy tej koncepcji, twierdzgc ze decyzja
musi byé poprzedzona Zabezpieczeniem spéidzielni przed tymi ryzykami - starannego
oprzyrzadowania umowami.

Pan Piotr Gérski, Pani Mirostawa Mazurek, Pani Joanna Oszajca wskazujac na wigcej zagrozen niz

korzysici tej koncepcji.

W toku dyskusji uznano, ze obecnie Walne Zgromadzeni nie moze da¢ kierunkowej zgody Zarzadowi
dia realizacji nadbudowy. Oczekuje si¢ ze na jesieri (wrzesien/patdziernik br.) Zarzad zwota
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na ktérym przedstawi alternatywe propozycji :
¢ koncepcje nadbudowy - szczegéiowy projekt techniczny oraz przeanalizuje i przedstawi
wszystkie ryzyka oraz sposoby ich uniknigcia/zabezpieczenia,
® koncepcje docieplenia budynku i remonty elewacji {(wybér — w trybie konkurencyjnym-
dokonany na podstawie kilku ofert)

Ad 17.

Wolne wnioski:

Pan Stawomir Speruda wskazat na zaniechany od wielu lat przez Zarzad temat zwigzany ze Zmiang
#rédta ciepta (przejécie z ogrzewania gazowego na miejskie).

Na prosbe p. A. Kani, Pans. Speruda zobowigzat sie do przygotowania stosownej analizy optacainoéci
Zmiany irédta ogrzewania oraz warunkéw technicznych i przedstawienia informacji w tym zakresie
we wrzeéniu lub w paZdzierniku br. Zarzgdowi | Radzie Nadzorczej Spéidzielni

Ad 18,
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Wz zamknat posiedzenie Walnego
Zgromadzenia Czfonkéw Spétdzielni »Mtoda Rodzina”.

zalgeznik 1. — Lista obecnoéci
zataeznik 2. - Porzadek obrad Wz — 12.06.2014r.

Sekretarz Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Andrzej KANIA Julian Mere
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