UCHWALA NR 2

NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CZ1L.ON KOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WELASNOSCIOWEJ

»MELODA RODZINA", ul. Relaksowa 37, 02-796 Warszawa
Zz dnia 21 marca 2018 r.

w sprawie: zmian Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
»Mloda Rodzina” w Warszawie

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 ust 10 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze (Dz. U . Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami) i §79 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej ,,Mtoda Rodzina” postanawia si¢, co nastepuje:

W Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej ,,Mtoda Rodzina’

b

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. §5 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnos$ci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktéra spetnia co

najmniej jedno z nastgpujacych wymagan:

a)

b)

c)

d)

przystuguje jej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje jej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

przystuguje jej roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

przystuguje jej roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dale;j
»ekspektatywa wlasnosci”,

jest zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem ust. 5,

przyshuguje jej prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojagcym, lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

2. Czlonkiem spotdzielni oprocz oso6b wymienionych w ust. 1 moze takze by¢:

a) osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu,



b) osoba, ktora jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej.

3. Czlonkiem spoldzielni moze by¢é osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osoéb, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

5. Czlonkostwo 0s6b begdacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spdidzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

2. §6 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z mocy prawa z chwila:

a) nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
C) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
I 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem punktu f,

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i3 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,



g) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni,

h) nabycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym, lub do utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego.

3. §7 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Osoby o ktorych mowa w § 5 ust. 2 w celu przystapienia do Spoidzielni sktadaja
deklaracje cztonkowska. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej.

4. §8 Statutu otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

Z zastrzezeniem § 5 ust. 4, jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb,
Spotdzielnia wyznaczy im termin nie dtuzszy niz 12 miesigcy, w ktérym winni wystapic
do sadu o rozstrzygni¢cie o cztonkostwie jednej z nich. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

5. §11 ust. 1 pkt.b Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng, o§wiatowa i1 kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi,

6. 8§11 ust. 1 pkt. e Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal

7. §11 ust. 1 pkt. f Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych
tytutow,

8. §11 ust. 1 pkt. g Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych personalnych,



9. §13 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych
mowa w §14, a oprocz tego w przypadku skreslenia z rejestru cztonkow wskutek

$mierci cztonka badz w skutek wypowiedzenia z zastrzezeniem §17.

10. §14 Statutu otrzymuje nast¢pujgce brzmienie:

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowg lokalu zobowigzujaca jej strony do zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu po jego wybudowaniu,

podjecia uchwaty przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci
udzialow w nieruchomos$ci wspolnej, w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng (utworzenie wspolnoty mieszkaniowej),

wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu, jezeli w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wlasno$¢ wszystkich lokali, (utworzenie wspolnoty mieszkaniowej z mocy
prawa),

uptywu trzech lat od wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
jezeli w tym okresie Spoéldzielnia nie ustanowi na rzecz osob bedacych
zatozycielami Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrgbnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

11. §15 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis



ten stosuje sie¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

12. §16 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Spotdzielni przystuguje prawo do poinformowania, w sposdb przewidziany
postanowieniami statutu osob, ktore nie spetniajg ustawowych warunkow do posiadana
cztonkostwa w Spotdzielni

13. §17 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

1.

Osoba bedaca zatozycielem spoétdzielni, najemca o ktorym mowa w §5 ust. 2 pkt. b
Statutu oraz wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoétdzielni moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem.

. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j
I wywotuje ono skutek prawny z chwila, gdy doszto do Spotdzielni w taki sposob, ze
mogla ona zapoznac si¢ z jego trescia.

. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna si¢ od 1-go dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia uwaza si¢ nast¢pny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

14. §18 Statutu otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

1.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktérym mowa w §18 ust. 1 Statutu, wystepuje zarzad Spotdzielni na
wniosek wiekszosci wiasdcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomos$ci. Zarzad zwigzany jest stanowiskiem zajetym przez
wigkszos¢ wiascicieli lokali.

. Wigkszo$¢ gloséw wilascicieli lokali oblicza si¢ przy uwzglednieniu, ze kazdemu
wlascicielowi lokalu (a wigc rowniez Spotdzielni w odniesieniu do lokali, ktérych
wlasno$¢ nie zostata wyodrebniona) przypada jeden glos. Przy obliczaniu wymagane;j
wickszosci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw (wigkszosé
wzgledna).



4. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat eksploatacyjnych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej podjetej uchwata.

15. §19 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Cztonka Spoétdzielni, ktory zmart skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mier¢. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoéidzielni skresla sie z
rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

16. §21 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Osoba, ktory ubiega si¢ o przydziat lokalu, jest obowigzana w terminie wskazanym
przez Zarzad (wptaci¢) postawi¢ do dyspozycji Spoidzielni wklad budowlany w
ustalonej wysokosci. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez ta osobe na
pokrycie petlnego kosztu budowy domu. Przez koszt budowy rozumie si¢ czg$é
kosztow inwestycji przypadajacych na przydzielony osobie lokal. Zasady rozliczania
kosztow budowy 1 ustalania wkladow budowlanych uchwala Walne Zgromadzenie.
Wkiad budowlany tej osoby moze by¢ uzyty wylacznie na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego, w ramach ktoérego ma by¢ wybudowany budynek z lokalem dla niej
przeznaczonym.

2. W przypadku wzrostu kosztow budowy osoba ta jest obowigzana uzupetni¢ wkiad
budowlany (zaliczke na wktad budowlany) w terminie wskazanym przez Zarzad.

3. Decyzja Zarzadu w sprawie ustalenia wysoko$ci wkladu budowlanego i1 terminu
wplat, powinna by¢ dostarczona tej osobie w formie pisemne;.

17. §22 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Cztonkowie nie odpowiadaja wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.



18. §32 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspodlnej ucigzliwym, Zarzad Spoéidzielni na wniosek wigkszosci
posiadaczy praw do lokali w budynku moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

19. §33 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Przepisy §18 ust.1-4 oraz § 30 — 32 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego
udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

20. §44 ust. 2 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika
na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci 1 dotaczonego do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze
zastgpowa¢ wiecej niz jednego cztonka. Czlonkowie o ograniczonej zdolno$ci do
czynnosci prawnych lub niemajacy tej zdolnosci biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych.

21. §50 ust. 5 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

Czlonek 1 Zarzad Spotdzielni moga zaskarzy¢ do wilasciwego sadu kazda uchwale
Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu, w trybie przewidzianym w prawie spotdzielczym.

22. §52 ust. 1 pkt. 10 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

uchwalanie swojego regulaminu i planu pracy,



23. §52 ust. 3 skresla sie.

24. W §56 dodaje si¢ ust. 3 o nastepujacym brzmieniu:

Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoldzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w ustawie o
wiasnosci lokali, co wymaga w szczegolnosci podjecia uchwaty przez wiascicieli lokali
w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

25. §64 ust. 5 pk2 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

ewidencj¢ 1 rozliczenie wpltywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

26. §73 Statutu otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Spotdzielnia tworzy fundusze wiasne, zgodnie z prawem spotdzielczym lub
uchwatami Walnego Zgromadzenia, w szczeg6lnosci takie fundusze jak:

a. fundusz udziatowy powstajacy z udziatow cztonkowskich oraz podziatu
nadwyzki bilansowej,

b. fundusz zasobowy powstajacy z wptat czesci nadwyzki bilansowej, innych
zrodet okre$lonych w przepisach odrebnych ustaw,

c. fundusz inwestycyjny pochodzacy z odpisOw amortyzacyjnych (z ich czesci),

d. fundusz remontowy powstajacy z wptat posiadaczy praw do lokali,

e. inne fundusze niewymienione w statucie.

2. Z chwila powstania wspdlnoty mieszkaniowej (§14 ust.1 pkt. g oraz h Statutu)
wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem §rodkow zgromadzonych na funduszu
remontowym w wysokos$ci odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej. Spotdzielnia na pisemny wniosek ztozony
przez wlasciciela lokalu niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od
dnia jego zlozenia, rozlicza z wlascicielem lokalu zaewidencjonowane wplywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

3. §73 ust.2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci wspolnych stanowigcych
wspotwlasno$¢ Spotdzielni, co do ktorych Spotdzielnia na dzien 15 lutego 2015 r.,
wykonywata zarzad powierniczy.

4. Majac na uwadze §21 ust.4 likwidacji bedzie podlegal fundusz udziatowy §73 ust. 1
pkt. a Statutu.



27. §76 ust. 2 Statutu otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Spoéidzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreSlonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie 1/5 czlonkéw Spotdzielni. Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spoétdzielnie wystepuje do wlasciwego
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji.

28. W §76 Statutu dodaje si¢ ust. 6 o nastepujacym brzmieniu:

Lustratorem nie moze by¢ osoba bedaca czlonkiem zarzadu jakiejkolwiek spotdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub $wiadczacy ushugi
na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej gtowny ksiegowy, radca prawny lub
adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych oséb, o ile podlegaja cztonkowi zarzadu,
likwidatorowi lub gldéwnemu ksiegowemu.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, a wywotuje skutki prawne od dnia wpisania
zmian Statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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S (=1 | 7 A



