Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 1/01/2019
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Mtoda Rodzina”
z 10 stycznia 2019r.

Polityka rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Mloda Rodzina”

Zasady polityki rachunkowosci skladajg sie przede wszystkim z:

1. Ogodlnych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych.
2. Metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad ustalania wyniku.
3. Zasad prowadzenia ksigg rachunkowych Spétdzielni, w tym:

a. Zaktadowego Planu Kont,

b. Wykazu zbiorow danych tworzacych ksiegi rachunkowe na elektronicznych
nosnikach danych.

4. Systemu ochrony dokumentéw, danych, ksigg rachunkowych i innych dokumentow.

1. Ogdlne zasady prowadzenia ksiagg rachunkowych
1.1. Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych:

Ksiegi rachunkowe Spétdzielni prowadzone sg w siedzibie profesjonalnej firmy,
z ktérym to podmiotem Spoétdzielnia ma podpisang umowe na prowadzenie
ksigg rachunkowych.

1.2.  Okreslenie roku obrotowego i wchodzgcych w jego skfad okresow
sprawozdawczych:

1.2.1. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od
dnia 01 stycznia, a konczacy sie dnia 31 grudnia danego roku.

1.2.2. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzieh konczgcy rok obrotowy tj. na
dzien 31 grudnia kazdego roku.

1.2.3. W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktérymi sg
kolejne miesigce kalendarzowe.

1.3. Technika prowadzenia ksigg rachunkowych:
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1.3.1. Ksiegi rachunkowe Spoétdzielni prowadzone sg przy uzyciu komputera z
wykorzystaniem programéw informatycznych wspomagajgcych ich
prowadzenie.

1.3.2. Program komputerowy stosowany do prowadzenia ksigg Spotdzielni
zapewnia powigzanie poszczegolnych zbiorow stanowigcych ksiegi

rachunkowe w jedng catos¢, ktorg stanowi ksiega gtowna i ksiegi
pomocnicze.

1.3.3. Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtdbwnej spetnia nastepujace
zasady:

— zasade podwojnego zapisu,

systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na
kontach ksiegi gtownej,

zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzenh gospodarczych, ich
kolejne numeracje, ciggtosc¢ liczenia sum zapiséw,

— jednoznacznego powiazania ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiegowymi.

1.3.4. Szczegodty dotyczgce systemu przetwarzania danych, wykazu zbiorow
danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na elektronicznych no$nikach
danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w
dokumentacji systemu uzywanego przez podmiot, o ktérym mowa w
p. 1.1 powyzej.

1.3.5. Ksiegi rachunkowe Spétdzielni obejmuija:
— dziennik,

— konta ksiegi gtownej (dla kont syntetycznych) stuzgce do
chronologicznego i systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i
operacji gospodarczych,

— konta ksigg pomocniczych (dla kont analitycznych) stuzgce
uszczegotowieniu zapiséw kont ksiegi gtownej.

1.3.6. Konta ksigg pomocniczych prowadzi sie dla:
— $rodkow trwatych (ST),
— wartosci niematerialnych i prawnych (WNIP)
— umorzenia srodkow trwatych
— umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych
— rachunkow bankowych

— rozrachunkoéw z odbiorcami i dostawcami
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rozrachunkéw z podmiotami posiadajgcymi prawa do lokali i miejsc

postojowych

rozrachunkow publicznoprawnych
rozrachunkow z pracownikami

pozostatych rozrachunkow

kosztow rodzajowych i funkcjonalnych

rozliczeh miedzyokresowych kosztéw
przychodow

ewidencji stanu funduszu wktadow mieszkaniowych
ewidenc;ji stanu funduszu wktadéw budowlanych
ewidenc;ji stanu funduszu wktadow zaliczkowych
ewidencji stanu funduszu udziatowego
ewidencji stanu funduszu zasobowego
ewidenciji stanu funduszu remontowego
pozostatych sktadnikow aktywow i pasywow

ewidencji szczegotowej dla potrzeb VAT

1.3.7. Urzadzeniem ewidencyjnym srodkow trwatych i WNIP jest karta

inwentarzowa srodkow trwatych z podziatem na grupy $rodkéw

trwatych, ktéra obejmuje nastepujgce pozycje:

— numer inwentarzowy odrebny dla kazdego ST i WNIP

nazwe srodka trwatego, WNIP

symbol klasyfikacji rodzajowej srodka trwatego, WNIP

warto$¢ poczatkowg ST, WNIP

zmiany warto$ci nastepujgce w okresie uzytkowania ST, WNIP

roczng stope umorzenia, amortyzacji ST, WNIP
dotychczasowe umorzenie ST, WNIP
warto$é¢ netto ST, WNIP

1.4. Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikow majgtkowych (w Spotdzielni

stosuje sie nastepujgce metody przeprowadzania inwentaryzaciji):

1.4.1. Spis z natury:
Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na przeprowadzeniu,
zZliczenia i zapisania ilosci rzeczowych sktadnikow majatku oraz
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1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

ustalenia drogg ogledzin ich stanu. Przedmiotem inwentaryzaciji jest
gotowka w kasie, srodki trwate w eksploatacji, dzierzawione; materiaty i
poffabrykaty oraz towary w magazynach, wtasne i bedgce wtasnoscig
innych jednostek.

Potwierdzenie sald:

Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od
kontrahentéw pisemnych informaciji o stanie srodkéw, kredytow i
rozrachunkow widniejgcych w ich ksiegach rachunkowych. W drodze
potwierdzenia sald mogg by¢ inwentaryzowane stany aktywow i
pasywow takich jak aktywow finansowych na rachunkach bankowych,
kredytow bankowych, salda naleznosci, salda zobowigzan, salda
udzielonych i otrzymanych pozyczek, powierzone innym jednostkom
wiasne sktadniki majgtku. Nie wymagajg pisemnego potwierdzenia
salda rozrachunki z osobami fizycznymi, rozrachunki objete
powodztwem sgdowym lub egzekucja, naleznosci i zobowigzania
wobec pracownikéw, rozrachunki publicznoprawne.

Weryfikacja danych ksiegowych:

Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidtowego i
realnego stanu ewidencyjnego sald aktywéw i pasywow
niepodlegajacych spisowi z natury lub uzgodnieniu. Dokonuje sie
poprzez porownanie sald aktywow lub pasywow z wtasciwymi
dokumentami i stanami faktycznymi istniejgcymi na okreslony dzien.
Tym rodzajem inwentaryzacji obejmuje sie w spétdzielni grunty, inne
nieruchomosci, wartosci niematerialne i prawne, naleznosci sporne i
watpliwe, rozliczenia migedzyokresowe kosztéw, fundusze wiasne
podstawowe, rezerwy, zobowigzania z tytutu dostaw niefakturowanych,
rozrachunki publicznoprawne, zobowigzania wobec pracownikéw,
fundusze specjalne, roszczenia z tytutu niedoborow i szkéd, dane
podlegajgce wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajgce z
ewidencji na kontach pozabilansowych, inne skfadniki aktywéw i
pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub uzgodnienie z
przyczyn uzasadnionych nie byto mozliwe.

Terminy inwentaryzowania sktadnikow majgtkowych - ustala sie z
nastepujgcg czestotliwos¢ inwentaryzowania sktadnikow majgtkowych:

— co cztery lata w zwigzku z tym, ze sktadniki majgtkowe znajdujg
sie na terenie strzezonym (w Spétdzielni wiekszos¢ budynkdw i
budowli nie znajduje sie na terenie strzezonym, ale uznaje sie, ze
tego typu ST nie mogg byé przedmiotem kradziezy i traktuje sie je
tak samo jak strzezone),

— corok - zapasy towarow i materiatow objetych ewidencjg
wartosciowg oraz pozostate sktadniki aktywow i pasywow.
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1.4.5. Ustala sie nastepujgce terminy inwentaryzacji:

1.4.5.1. na dzieh bilansowy kazdego roku sprawozdawczego
inwentaryzuje sie:

aktywa pieniezne,
— kredyty bankowe,
— papiery wartosciowe,

— zapasy produkcji w toku, materiaty, towary, sktadniki
aktywow i pasywow, ktorych stan ustala sie w drodze
weryfikacji,

1.4.5.2. w ostatnim kwartale roku sprawozdawczego:

srodki trwate

srodki trwate w budowie
— materiaty i towary
— salda naleznosci
— salda zobowigzan
— salda udzielonych i otrzymanych pozyczek
— powierzone innym jednostkom wtasne sktadniki majgtku
— aktywa objete wytgcznie ewidencjg ilosciowag
— aktywa bedgce wiasnoscig innych jednostek
1.4.6. Inwentaryzacje przeprowadza sie rowniez w przypadkach:
— zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,

— nadzien, w ktorym wystgpity wypadki losowe lub inne przyczyny,
w wyniku, ktérych nastgpito naruszenie stanu sktadnikow majatku.

2. Obowiagzujace w Spoétdzielni metody wyceny aktywow i pasywow oraz zasady
ustalania wyniku finansowego spotdzielni.

Stosowane przez Spoétdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny
aktywow i pasywow oraz zasady ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do
przepisow wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci i ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z pézniejszymi
zmianami oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — prawo spétdzielcze.

2.1. Obowigzujgce zasady wyceny aktywéw i pasywow

2.1.1. Srodki trwate kontrolowane przez spétdzielnie, o wartosci poczatkowe;
0,00 zt do warto$ci nie przekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach
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2.1.2.

2.1.3.

podatkowych do 10.000,00 zt, lub do 50.000 euro jako dolna kwota, od
ktorej sktadniki majgtku zalicza sie do srodkow trwatych, zaliczane sg
do srodkow trwatych prowadzonych w ewidenciji ilosciowej, obcigzajg
koszty Spotdzielni w momencie wydania do eksploataciji.

Kazdy srodek trwaty klasyfikowany jest zgodnie z klasyfikacjg srodkow
trwatych (KST).

Umorzenie i amortyzacja:

2.1.3.1.

2.1.3.2.

2.1.3.3.

2.1.3.4.

2.1.3.5.

2.1.3.6.

Srodki trwate o warto$ci powyzej warto$ci granicznej
10.000,00 zt lub 50.000 euro okreslonej w ustawie o podatku
dochodowym od os6b prawnych podlegajg amortyzacii,
umorzeniu poczgwszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu przekazania ich do uzytkowania
do konca miesigca, w ktorym nastepuje zrownanie sumy
odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w
ktérym postawiono je w stan likwidaciji, zbyto lub stwierdzono
ich niedobor.

Odpiséw amortyzacyjnych, umorzeniowych od ujawnionych
srodkow trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencjg
dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidenciji.

Srodki trwate do 10.000,00 zt lub do 50.000 euro umarzane
sg w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych,
umorzeniowych Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzgdzany w
Spotdzielni na pierwszy dzieh kazdego roku obrotowego,
okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdlnych
Srodkow trwatych.

Plan amortyzacji zawiera m. in.:

a) numer inwentarzowy odrebny dla kazdego ST i WNIP
b) nazwe srodka trwatego, WNIP

c) symbol klasyfikacji rodzajowej srodka trwatego, WNIP
d) warto$é poczagtkowg ST, WNIP

e) roczng stope umorzenia, amortyzacji ST, WNIP

f) metode amortyzaciji, umorzenia ST, WNIP

g) date przyjecia do uzytkowania ST, WNIP

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych, umorzeniowych
ustala sie:
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2.1.3.7.

2.1.3.8.

2.1.3.9.

2.1.3.10.

2.1.3.11.

2.1.3.12.

2.1.3.13.

a) metodg liniowg drogg systematycznego roztozenia
wartosci poczgtkowej danego srodka trwatego lub
wartosci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata
jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w
réwnych ratach,

b) metodg degresywng w przypadku srodkéw trwatych
intensywnej eksploatacji,

c) z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzaciji,
umorzenia w odniesieniu do srodkow trwatych uzywanych
lub ulepszonych, po raz pierwszy wprowadzonych do
ewidenciji.

W przypadku srodkéw trwatych, na ktorych wartos¢ wptyw

ma szybki postep technologiczny lub ekonomiczny, stawki

amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitow
okreslonych w przepisach podatkowych.

Poprawnosc¢ przyjetych do planu amortyzacji okresow
uzywania i innych danych, jest przez Spoétdzielnie okresowo
weryfikowana. Ustalone drogg weryfikacji nowe stawki
amortyzacyjne stosuje sie w nastepnym roku obrotowym.

W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do
likwidacji, wycofania z uzytkowania lub innych przyczyn
powodujgcych trwatg utrate gospodarczej przydatnosci
Srodka trwatego dokonuje sie, w ciezar kosztow
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw
amortyzacyjnych.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczagtkowe;j
nieprzekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach
podatkowych, jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majgtku
zalicza sie do wartosci niematerialnych i prawnych, odpisuje
sie jednorazowo w koszty.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy
uwzglednieniu minimalnych dtugosci okresdw amortyzacji
okreslonych w przepisach podatkowych.

Nie podlegajg amortyzacji srodki trwate zaliczane do
spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych.

Dokonuje sie amortyzacji lokali uzytkowych.

2.2.  Wycena srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny)
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2.3.

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu utraty
wartosci. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne umarza sie metodami
okreslonymi w punkcie poprzedzajgcym.

Wycena pozostatych aktywow i pasywow

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokos$ci ogétu kosztéw
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia:

— wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, umorzeniowe z tytutu utraty wartosci,

— wedtug ceny rynkowej,
— wedtug inaczej okre$lonej wartosci godziwej.

Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje
sie i wycenia:

— wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub kosztow
wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne, oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

— wedtug ceny rynkowej,
— wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznosci wyceny, czyli po uwzglednieniu odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie
wedtug wartosci nominalne;j.

Fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci
nominalne;j.

Rezerwy i aktywa z tytutu podatku dochodowego.

W przypadku niespetnienia przez spotdzielnie warunkéw okreslonych w
art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosci, czyli jezeli roczne sprawozdanie
spotdzielni nie podlega obowigzkowi badania i ogtoszenia, spotdzielnia
nie ustala aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, o ile te aktywa i rezerwy nie sg istotne dla prezentacji
rzetelnego obrazu spotdzielni w sprawozdaniu finansowym.

Zasady wyceny rozliczen miedzyokresowych przychoddw i kosztéw:
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2.3.8.1.

2.3.8.2.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw to stan na dzien
bilansowy wartosci nominalnej przychodéw (dtugo i krétko
terminowych), ktorych realizacja nastepuje w okresach
przysztych. Do rozliczeh miedzyokresowych przychoddéw
zalicza sie m.in.:

a) pobrane wptaty lub zarachowane naleznosci od
kontrahentéw za swiadczenia, ktore zostang wykonane w
nastepnym roku obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu
uznania przez banki lub wierzycieli ugody (uktadu) o
spfacie zobowigzan za zrealizowane,

c) rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg
nadwyzke przychoddw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest analityka,

d) otrzymane zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych
przez spotdzielnie lokali.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow -- czynne rozliczenia
miedzyokresowe.

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen
miedzyokresowych sg m.in.:

a) nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dla kazdej nieruchomosci
prowadzona jest analityka

b) koszty czynszow i dzierzawy ptaconych z gory

c) koszty energii optaconej z goéry

d) koszty ubezpieczen majgtkowych

e) koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw

f) podatek od nieruchomosci

g) odpisy na ZFSS

h) naliczone z géry odsetki od kredytéow i pozyczek

i) naliczone z gory inne koszty finansowe

J) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

k) inne koszty dotyczgce nastepnych okresow
sprawozdawczych (prenumeraty, przedptaty,
ubezpieczenia itp.)
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2.3.8.3. Koszty podlegajgce aktywowaniu na koncie rozliczen
miedzyokresowych rozliczane s3a:

a) proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach
obrotowych, ktorych dotycza,

b) jednorazowo w przypadku rozliczen wynikéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2.3.9. Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych w zaktadowym planie kont spotdzielni
mieszkaniowej zostaty wyréznione konta analityczne i syntetyczne
grupujgce:
2.3.9.1. Koszty

a) koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) koszty pozostatej dziatalnosci, koszty finansowe oraz
pozostate koszty operacyjne, koszty nie stanowigce
kosztow uzyskania przychodéw w rozumieniu ustawy o
podatku dochodowym.

2.3.9.2. Przychody
a) przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) przychody finansowe, pozostate przychody operacyjne,
przychody nie stanowigce przychodow lub zwolnione z
opodatkowania.

2.3.10. Ewidencja dla celdw rozliczenia z urzedem skarbowym z tytutu podatku
VAT:

— Naliczony podatek VAT winien by¢ ewidencjonowany na odrebnym
koncie.

— Sprzedaz materiatéw, ustug, towardéw lub innych sktadnikéw
majgtkowych podlega ksiegowaniu w wartosci netto na kontach
przychodow ze sprzedazy, podatek nalezny winien byc¢
ewidencjonowany na odrebnym koncie.

— Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone sg na
odrebnym koncie . Saldo tego konta winno wykazywaé na koniec
kazdego okresu wartosc rozliczen zgodna z deklaracjg VAT.

2.3.11. Wybdr metody sporzadzania rachunku zyskéw i strat:

2.3.11.1. W Spoétdzielni sporzgdza sie rachunek zyskéw i strat w
wariancie porownawczym.

2.3.11.2. Wynik finansowy netto sktada sie z:
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2.3.12.

2.3.13.

2.3.14.

a) wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej
nieruchomosci

b) wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalno$ci spotdzielni
C) wyniku z dziatalnosci pozostatej operacyjnej
d) wyniku z dziatalnosci operacji finansowych

e) obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu
podatku dochodowego od osob prawnych

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie rodzajowym i
funkcjonalnym.

Obowigzujgcy w Spoétdzielni wzor rachunku zyskéw i strat
przedstawiony jest w zatgczniku nr 1.1.

Szczegdétowosé sprawozdania finansowego

Spoétdzielnia sporzgdza sprawozdanie finansowe ze szczegodtowoscig
wiekszg niz wynika to z ustawy o rachunkowosci (art. 50).
Obowigzujgcy w Spoétdzielni wzor bilansu przedstawiony jest w
zatgczniku nr 1.2., wzér wprowadzenia do sprawozdania finansowego w
zatgczniku nr 1.3., a wzér informacji dodatkowej w zatgczniku nr 1.4.

Zasada istotnosci

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowe;j,
finansowej oraz wyniku finansowego Spétdzielni, jako kwoty istotne
traktuje sie kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy bilansowej za poprzedni
okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te kwoty,
ktore przekraczajg 10% wyniku finansowego brutto w przypadku
wielkosci wynikowych zgodnie zatgcznikiem nr 1.5.

3. Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych spétdzielni

Zaktadowy plan kont

Zaktadowy plan kont spotdzielni zawierajgcy wykaz kont ksiegi gtownej
przedstawia sie nastepujgco:

konto nazwa konta
010 Srodki trwate
020 Wartosci niematerialne i prawne
070 Umorzenie srodkéw trwatych
130 Rachunek biezgcy
133 Lokaty bankowe
134 Kredyty bankowe
149 Srodki pieniezne w drodze
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202 Rozrachunki z DOSTAWCAMI

204 Rozrachunki z tytutu opfat czynszowych
205 Rozrachunki - windykacja

222 Rozrachunki budzetowe

231 Rozrachunki z pracownikami - wynagrodzenia
235 Pozostate rozrachunki wewnetrzne

241 Rozrachunki z cztonkami z tyt. wktadow
244 Naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
261 Fundusz Ptac

411 Zuzycie materiatow i energii

421 Ustugi obce

431 Wynagrodzenia

445 Sktadki ZUS

446 Sktadki ZUS - emerytalne pracodawcy

461 Pozostate koszty

469 Pozostate koszty proste

490 Rozliczenie kosztow

500 Koszty GZM

640 Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

647 Wynik GZM do rozliczenia roku nastepnym
700 Przychody ze sprzedazy mediow

701 Przychody z eksploataciji

751 Koszty operacji finansowych

752 Przychody operacji finansowych

761 Pozostate koszty operacyjne (eksp.)

762 Pozostate przychody

801 Fundusz udziatowy

803 Fundusz zasobowy

806 Fundusz wktadow budowlanych

807 Fundusz wkfadoéw - garaze

808 Fundusz Remontowy -zmniejszenia remonty
814 Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny
860 Wynik finansowy z lat ubiegtych

870 Obowigzkowe odpisy wyniku finansowego

4. System ochrony danych spétdzielni

4.1.

Ochrona dokumentow i ksigg rachunkowych

Fizyczne zabezpieczenie zewnetrzne zapewnia ochrone przed dostepem osob
nieupowaznionych do nastepujgcych elementéw systemu rachunkowosci i

dokumentacji spotdzielni:

a) sprzetu komputerowego wspomagajagcego ksiegowosc¢
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4.2.

b) ksiegowego systemu informatycznego

c) kopii zapasowych zapiséw ksiegowych

d) zasad rachunkowosci

e) ksigg rachunkowych

f) dowodow ksiegowych

g) dokumentacji inwentaryzacyjnej

h) sprawozdan finansowych

4.1.1.

4.1.2.

Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sa:
— nos$niki danych odporne na zagrozenia,

— systematyczne tworzenie kopii zbioréw danych zapisanych na

trwatych nosnikach informaciji,

programy komputerowe i dane informatycznego systemu
rachunkowosci chronione sg przed dostepem osob
nieupowaznionych i zniszczeniem przez zastosowanie wiasciwych
rozwigzan organizacyjnych (dostep do pomieszczen) jak i
programowych (zabezpieczenia danych hastami).

Stosuje sie zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe drukowane sg na
koniec roku obrotowego. Za réwnoznaczne z wydrukiem uznaje sie
przeniesienie tresci ksigg rachunkowych na inny komputerowy nosnik
danych, zapewniajgcy trwatos¢ zapisu, przez czas nie krotszy niz 5 lat.

Okresy przechowywania zbiorow

4.2.1.

4.2.2.

Trwate przechowywanie

Trwatemu przechowywaniu podlegajg zatwierdzone roczne
sprawozdania finansowe oraz opinie i raporty audytora, o ile
sprawozdanie spotdzielni podlega obowigzkowemu badaniu.

Okresowe przechowywanie
Okresowemu przechowywaniu podlegaja:

— karty wynagrodzen pracownikow bgdz ich odpowiedniki — przez

okres wymaganego dostepu do tych informacji wynikajacy z
przepisow emerytalnych, rentowych i podatkowych, nie krécej jednak
niz 5 lat,

dowody ksiegowe dotyczace wptywow ze sprzedazy detalicznej — do
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy,
nie krécej jednak niz do dnia rozliczenia oséb, ktorym powierzono
sktadniki aktywow objete sprzedazg detaliczna,

dowody ksiegowe dotyczgce pozyczek, kredytdéw, umdw, roszczen
dochodzonych w postepowaniu cywilnym, karnym i podatkowym —
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

przez 5 lat od poczagtku roku nastepujgcego po roku obrotowym, w
ktorym operacje, transakcje i postepowanie zostaty ostatecznie
zakonczone, sptacone, rozliczone lub przedawnione

— dokumentacje przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowosci —
przez okres nie krotszy niz 5 lat od uptywu ich waznosci,

— ksiegi rachunkowe, dokumenty inwentaryzacyjne oraz pozostate
dowody ksiegowe i dokumenty przez okres 5 lat.

Powyzsze terminy oblicza sie od poczatku roku nastepujgcego po roku
obrotowym, ktérego dane zbiory (dokumenty) dotyczg.

Szczegodty dotyczgce systemu przetwarzania danych, wykazu zbioréw
danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach
danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w
dokumentacji uzytkownika.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z wykorzystaniem
udokumentowanego programu, do ktérego licencje posiada podmiot,
ktéremu Spétdzielnia zlecita to prowadzenie. System rachunkowosci
informatycznej obejmuje nastepujgce moduty:

a) ksiege gtéwng
b) rozrachunki

c) srodki pieniezne
d) sprzedaz

e) czynsze

f) fundusze

Dokumentacja uzytkownika systemu jest zgodna z wymogami ustawy o
rachunkowosci i zawiera m.in.:

a) wykaz programow
b) procedury wraz z opisem algorytmow i parametrow

c) opis programowych zasad ochrony danych, a w szczegdlnosci
metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania.

d) wykaz zbioréw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na
komputerowych nosnikach danych z okresleniem ich struktury,
wzajemnych powigzan oraz ich funkcji w organizacji catosci ksigg
rachunkowych i w procesie przetwarzania danych.

Zakftadowy plan kont (ZPK)

W Spétdzielni stosuje sie ZPK autorstwa firmy, ktéra jest jednoczesnie
autorem udokumentowanego programu, do ktérego licencje posiada
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podmiot, ktéremu Spétdzielnia zlecita prowadzenie ksiag
rachunkowych. W ZPK sg okreslone szczegbdtowo rozwigzania w
zakresie ksiggowania na poszczeg6lnych kontach syntetycznych.

4.2.7. Udostepnianie dokumentéw

Podmiot, ktéremu powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych,
odpowiada za ochrone dokumentéw finansowych oraz ich
udostepnianie cztonkom zgodnie z art.8 pkt.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.

Zatwierdzit

Jagek Galinowski

Prezes(Zarzadu
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Zatacznik nr 1.1. do Polityki rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej ,,Mtoda Rodzina”

Wiersz Wyszczegolnienie za okres za okres
01.01....-31.12....... 01.01....-31.12.......

A.  |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: -z -z
- od jednostek powigzanych - -z

l. Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: - -z
a) z optat -z -z

b) z dziatalno$ci wtasnej -z -z

Il.  [Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wart. dodatnia, zmniejszenie - wart. ujemna) -z -z
Il [Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby - -z
IV.  |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow -z -z
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej -z -z
l. Amortyzacja - -z
Il [Zuzycie materiatéw i energii - -z
lll.  [Ustugi obce - -z
IV.  |Podatki i optaty, w tym: - -z
- podatek akcyzowy - -z

V. |Wynagrodzenia - -z
VI.  [Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: - -z
- emerytalne - -z

VII.  [Pozostate koszty rodzajowe - -z
VIIIl.  [Warto¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -z
IX.  |Razem koszty rodzajowe, z tego: - -z
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

b) z dziatalno$ci wiasnej - -z

C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -z -z
D. |Pozostate przychody operacyjne -z -z
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -z
IIl.  |Dotacje - -z
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -z

lIIl.  [Inne przychody operacyjne - -z
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

b) z dziatalnosci wiasnej - -z

E. |Pozostate koszty operacyjne -z -z
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -z
Il [Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -z
lll.  [Inne koszty operacyjne - -z
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

- z dziatalno$ci wiasnej - -z

F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacji (C + D - E) -z -
G. |Przychody finansowe -z -z
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -z
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -z

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -z

b) od jednostek pozostatych, w tym: - -z

- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

- z dziatalno$ci wiasnej - -z

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -z

Il [Odsetki, w tym: -z -z
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -z

- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

- z dziatalno$ci wiasnej - -z

b) od jednostek pozostatych, w tym: - -z

- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

- z dziatalno$ci wiasnej - -z

Il [Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -z
- od jednostek powiazanych - -z

IV.  |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -z
V. [Inne - -z
H. |Koszty finansowe -z -
I [Odsetki, w tym: - -z
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -z

- z dziatalnoci wasnej - -z

- dla jednostek powigzanych - -z

Il [Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -z
- w jednostkach powianzch - -z

lll.  [Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -z
V. |lnne - -z
I |Zysk (strata) brutto (F + G - H) -z -
J.  |Podatek dochodowy -z -z
K. [Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.l.a - B.IX.a) -z -z
L. |Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) (B.IX.a. - A.l.a.) -z -
M.  |Zysk (strata) netto (I-J - K+L) -z -z
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Zalacznik nr 1.2. do Polityki rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej ,,Mtoda Rodzina”

Wiersz AKTYWA A2 M2
A. |Aktywa Trwate zt zt
I.  |Wartosci niematerialne i prawne zt zt
1. |Koszty zakonczonych prac rozwojowych zt zt
2. |Wartosc firmy z zt
3. |Inne wartosci niematerialne i prawne zt zt
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne zt zt
Il. [Rzeczowe aktywa trwate z zt
1. |Srodki trwate zt zt
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania) zt zt
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej z zt
C) urzadzenia techniczne i maszyny zt zt
d) $rodki transportu zt z
e) inne $rodki trwate zt zt
2. [Srodki trwate w budowie 7 zt
3. |Zaliczki na srodki trwate w budowie zt zt
lll. [Naleznosci diugoterminowe zt zt
1. |Od jednostek powigzanych zt zt
9 Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada " 2
" |zaangazowanie w kapitale
3. |0d pozostatych jednostek zt zt
IV. |Inwestycje diugoterminowe zt zt
1. |Nieruchomosci z zt
2. [Wartosci niematerialne i prawne z zt
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe zt zt
a) W jednostkach powigzanych zt z
- udziaty lub akcje z zt
- inne papiery wartosciowe zt zt
- udzielone pozyczki zt zt
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe zt zt
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada " -
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje zt z
- inne papiery warto$ciowe zt zt
- udzielone pozyczki zt z
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe zt zt
c) w pozostatych jednostkach zt z
- udziaty lub akcje z z
- inne papiery warto$ciowe zt zt
- udzielone pozyczki zt zt
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe zt zt
4. Inne inwestycje dtugoterminowe zt zt
V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zt zt
1. [Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z zt
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe zt zt
B. |Aktywa obrotowe zt zt
l. |Zapasy zt 2t
1. [Materialy zt zt
2. |Pdtprodukty i produkty w toku zt zt
3. |Produkty gotowe zt zt
4. |Towary zt zt
5. |Zaliczki na dostawy i ustugi z zt
IIl.  |Naleznosci krétkoterminowe zt zt
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych zt zt
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: zt zt
- do 12 miesiecy zt zt
- powyzej 12 miesiecy zt zt
b) inne zt zt
9 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada " -
zaangazowania w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: zt zt
- do 12 miesigcy zt zt
- powyzej 12 miesiecy zt zt
b) inne z zt
3. |Naleznosci od pozostatych jednostek zt zt
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: zt zt
- do 12 miesigcy, w tym: zt zt
od 0s6b uprawnionych zt zt
- powyzej 12 miesiecy, w tym: zt zt
od 0s6b uprawnionych zt zt
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
. ) . z zt
zdrowotnych oraz innych tytutw publicznoprawnych
c) inne zt zt
d) dochodzone na drodze sadowej zt zt
ll. |Inwestycje krotkoterminowe zt zt
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe zt zt
a) w jednostkach powigzanych zt z
- udziaty lub akcje z zt
- inne papiery wartosciowe z zt
- udzielone pozyczki z zt
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe z zt
b) w pozostatych jednostkach zt zt
- udziaty lub akcje zt z
- inne papiery wartosciowe z zt
- udzielone pozyczki zt z
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe zt zt
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne zt zt
- $rodki pieniezne w kasiei na rachunkach zt zt
- inne $rodki pieniezne zt zt
- inne aktywa pieniezne zt zt
2. [Inne inwestycje krétkoterminowe z zt
IV.  |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zt zt
- niedobor z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci zt zt
- rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy zt zt
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe zt zt
C. |Nalezne wplaty na kapital/fundusz podstawowy zt zt
D. |Udzialy/akcje wtasne zt zt
AKTYWA RAZEM z zt
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Wiersz

PASYWA

MN12......... M2
A. |Kapitat (fundusz) wiasny zt zt
l.  |Fundusz podstawowy zt zt
1. [Fundusz udziatowy zt zt
2. [Fundusz wkfadow mieszkaniowych z zt
3. |Fundusz wktadéw budowlanych zt zt
Il. [Fundusz zasobowy z zt
fundusz udziatowy z z
warto$¢ wieczystego uzytkowania terenu z zt
fundusz przeksztaten i inne zt zt
ll.  |Fundusz z aktualizacji wyceny zt zt
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej zt zt
IV. |Pozostale fundusze rezerwowe zt zt
zt zt
V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych z zt
zt zt
VI.  |Zysk (strata) netto zt zt
zt zt
Vil Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc 2t A

" |ujemna)

zt zt
B. |Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania zt zt
l. Rezerwy na zobowiazania zt zt
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zt zt
2. |Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne zt zt
- diugoterminowa zt zt
- krotkoterminowe zt zt
3. |Pozostate rezewrwy zt zt
- dlugoterminowa zt z
- krétkoterminowe zt zt
Il. |Zobowiazania dlugoterminowe zt zt
1. [Wobec jednostek powigzanych zt zt
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Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

2. . ) . zt zt
zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostatych jednostek zt zt
a) kredyty i pozyczki z zt
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych zt zt
c) inne zobowigzania finansowe zt zt
d) zobowigzania wekslowe zt zt
e) inne z zt
lll. |Zobowiazania krotkoterminowe z zt
1. |Wobec jednostek powigzanych z zt
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: zt zt
- do 12 miesiecy zt zt
- powyzej 12 miesiecy zt zt
b) inne z zt
9 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada " -
" |zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: zt z
- do 12 miesiecy zt zt
- powyzej 12 miesiecy z zt
b) inne
3. |Wobec pozostatych jednostek zt z
a) kredyty i pozyczki zt zt
b) z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych zt z
c) inne zobowigzania finansowe zt zt
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: zt z
- do 12 miesiecy zt zt
- powyzej 12 miesiecy z zt
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi z zt
f) zobowigzania wekslowe zt z
g) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zt zt
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen z zt
i) inne zt zt
4. Fundusze specjaine w tym: zt zt
a) ZFSS 7 z
b) Fundusz Remontowy z zt
c) Fundusz Rezerwowy zt zt
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe zt zt
1. |Ujemna warto$¢ firmy zt z
2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zt zt
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe zt zt
- diugoterminowe zt zt
- krétkoterminowe zt zt
PASYWA RAZEM z zt
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Zatacznik nr 1.3. do Polityki rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,Mtoda Rodzina”

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1/ Nazwa i siedziba , podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz wskazanie wtasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr.
Spotdzielni Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa "Mtoda Rodzina"

ul. Relaksowa 37
02-796 Warszawa

KRS 0000021185
NIP 527-111-94-02
Regon 001233829

Sad Rejonowy dla M.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

2/ Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony.

3/ Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem.
Spotdzielni Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa "Mtoda Rodzina" prezentuje sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy rozpoczynajacy sie 01.01.20....r i konczacy sie 31.12.20....r.

4/ Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielnie sprawozdania finansowe.

5/ Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie
przewidziec¢ przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

6/ W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzadzone po potaczeniu sputek oraz wskazanie zastosowania metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatéw)

7/ Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metd wycerny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci
obowiugzujgcymi jednostke oraz przepisami Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jednostka dokonuje umorzenia srodkéw trwaqtych w ciezar funduszy ktérymi zostaty sfinansowane.
Jednostka dokonuje umorzenia wieczystego uzytkowania gruntéw wedtug stawki 1% rocznie.

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody,
w tymwynik z tytutu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, oraz wynik z dziatalnosci gospodarczej.

Data sporzadzenia:

Sporzadzit: Zatwierdzit:
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Zatacznik nr 1.4. do Polityki rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,,Mtoda Rodzina”

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

I. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych

Szczegotowy zakres zmian wartosc i grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytutu aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla

majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytutdwzmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia.

Srodki trwate na 31.12.20....r wynosity w kwocie brutto:

w tym Srodek trwaty BO W zm Bz wartosé netto
01.01.20....r w roku w roku 31.12.20....r 31.12.20....r
1 [Grunty - -z - - -z
2 Budynki i lokale -z -z -z - ozt - oz
3 |Urzadzenia techniczne i maszyny - -z - - - oz
-z - oz - oz - oz - oz
W roku obrotowym nie nastepowaty / nastapity zwiekszenia / zmniejszenia.
Wartos$¢ umorzenia na zdien 31.12.20....r wynosi:
w tym Umorzenie $rodka trwatego BO W zm naliczenie w roku Bz
01.01.20....r w roku w roku 20....r 31.12.20...r
1 [Grunty - -z -z - - oz
2 Budynki i lokale -z -z -z - oz - oz
3 |Urzadzenia techniczne i maszyny - -z -z - - oz
-z - oz - oz - oz - oz
W roku obrotowym nie nastapity / nastapity zwiekszenia / zmniejszenia.
Umorzenie wartosci zasobow mieszkaniowych dokonuje sie w korespondencji z funduszami wktadéw budowlanych,
a umorzenia gruntéw w korespondencji z funduszami gruntow.
Wartosé netto Srodkéw trwatych na dzien 31.12.20....r wynosi:
2. Wartosci niematerialne i prawne
Wartos$ci niematerialne i trwate na 31.12.20....r wynosity w kwocie brutto:
w tym |Wartosci niematerialne i trwate BO W zm Bz wartos¢ netto
01.01.20....r w roku w roku 31.12.20....r 31.12.20....r
1 Programy komputerowe - oz -z -z - oz -z
- -z - - - oz
W roku obrotowym nie nastepowaty / nastapityzwiekszenia ani zmniejszenia.
Wartos$¢ umorzenia na zdien 31.12.20....r wynosi:
w tym Umorzenie BO W zm naliczenie w roku Bz
01.01.20....r w roku w roku 20....r 31.12.20....r
1 [Programy komputerowe - -z - - - oz
- -z - -z -z

Wartosci niematerialne i prawne umorzone w catosci na dzieri 31.12.20....r

3. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie
umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli.
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5. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akcji,

w tym uprzywilejowanych:

Kapitat podstawowy wynosi -

Pozycja ta obejmuje wartosci wniesione przez cztonkdw na finansowanie budowy mieszkan i garazy oraz udziaty cztonkowskie
Pozycja ta jest pomniejszona o umorzenie wartosci zasobow mieszkaniowych.

Fundusz udziatowy -

Fundusz wktadéw budowlanych
- umorzenie na dzier 31.12.20....r
wartos¢ netto

6. Stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitatéw/funduszy/ zapasowych
i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Kapitat zapasowy obejmuje fundusz zasobowy w kwocie ..........cccceeenneene W tym WPISOWE ....ooevvrveeeenaneen , przeksztatcenia i inne ..................
oraz wartos$¢ wieczystego uzytkowania gruntu:
Wartosé wieczystego uzytkowania
- umorzenie na dzier 31.12.20....r
wartos¢ netto

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wynik finansowy netto Spétdzielni za rok obrotowy wynosi ........... zt , w tym nadwyzka przychoddw/ kosztéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi oraz zysk/ strata netto z Dziatalnosci Gospodarczej

a/ Nadwyzke przychoddéw / kosztéow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w kwocie ..........ccceveervevereennnene zt proponuje
sie rozliczy¢ zgodnie z art.6 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych tj. zmniejszy¢ koszty eksploatacji nieruchomosci w roku

nastepnym.

b/ Zysk/strata z dziatalnosci gospodarczej w kwaocie ............zt proponuje sie (zgodnie z art..5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych)
przeznaczy€ Na.......ceeeueee. [10] X V/cl Z

8. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu i stanie koncowym

9. Dane o odpisach aktualizujacych wartos$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

10. Podziat zobowiazan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy, przewiduywanym umowa okresie sptaty:
a/ do 1 roku,

b/ od 1 roku do 3 lat,

¢/ powyzej 3 lat do 5 lat,

d/ powyzej 5 lat.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych kosztow.
a/ Rozliczenia miedzyokresowe czynne
- nadwyzka kosztow nad przychodami GZM 20.......r
- nadwyzka przychoddéw nad kosztami GZM 20.......r

- ubezpieczenie majatku

b/ Rozliczenia miedzyokresowe bierne

12. Wykaz grup zobowigzan na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)
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13. Zobowigzania warunkowe, w tymrowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, export) przychodéw netto ze sprzedaszy produktéw, towaréw i materiatow.

a. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi: -
- zuzycia indywidualne -z
- fundusz remontowy -
- optaty eksploatacyjne - oz
- optaty za lokale -
- fundusz rezerwowy -z
- optaty za garaz -
- optata za miejsca parkingowe i pomieszczenia - oz

b. dziatalnos$¢ gospodarcza: - oz

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku
nastepnym.

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

6. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkéow trwatych na wtasne potrzeby.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione
i planowane nasktady na ochrone $rodowiska.

Ill. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych
Objasnienia struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzany jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z

dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

IV. Informacje o sprawach osobowych

3/5



Informacje o :

1. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Stan na

Wyszczegdlnienie Stan na 20....r.12.31 20. 11231

Zatrudnienie ogétem

stanowiska nierobotnicze
stanowiska robotnicze

Przecietne zatrudnienie ogétem w
etatach w tym:

stanowiska nierobotnicze
stanowiska robotnicze

2. Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)

W roku :
poprzednim obrotowym
Wynagrodzenia - -

z tego wyptacone: - -
cztonkom Zarzadu - -
cztonkom Rady Nad. - -

Wyszczegolnienie

3. Pozyczkach i $wiadczeniach o podobhodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)

V. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metody wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

4. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozd. za rok obrotowy.

VI. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie jest w mysl przepiséow
ustawy sporzadzone.

Informacje o:
1. Wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a/ nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b/ procentowym udziale,
¢/ czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikdéw aktywoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
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d/ zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikdw aktywdw trwatych,
e/ czesci zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,

f przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g/ zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewziecia.

2. Transakcjach z jednostkami powigzanymi.

3. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gtoséw w organie
stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawierac takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie
netto tych spétek za ostatni rok obrotowy.

4. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

a/ podstawie prawnej wraz z danymi uzasadnijgcymi odstgpienie od konsolidacji,

b/ nazwie i siedzibie jednostki sporzagdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
oraz miejscu jego publikacji.

¢/ podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym
roku obrotowym, takich jak:

- warto$éprzychoddw netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw oraz przychoidéw finansowych,

- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wtasnego, z podziatem na grupy,

- wykaz aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

VII. Informacje potaczenia spétek
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie:

1. Jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a/ nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej
b/ liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia
¢/ cene przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien potgczenia, wartosé firmy lub
ujemnej wartosci firmy i opis zasadjej amortyzacji,

2. Jezeli potaczenie zostato rozliczone metodaq taczenia udziatéw:
a/ nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spdet, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone z rejestru,
b/ liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu pofaczenia,
¢/ przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spdlek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

VIIl. Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci.
W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka

niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatarn majacych na celu eliminacje niepewnosci.

IX. W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, mogtyby w istotny sposéb wptyna¢ na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje.

Data sporzadzenia:

Sporzadzit: Zatwierdzit:
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Zalacznik nr 1.5. do Polityki rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej ,Mtoda Rodzina”

Ustalenie poziomu istotno$ci na podstawie Sprawozdania Finansowego za ........ r.
Przedziat Warto$¢ na ostatni Kwota Kwota Kwota
Lp. Kryteria istotnosci Dolna | Goérna dzien .... roku dolnej granicy | gérnej granicy | $redniej granicy
granica | granica obrotowego
1. |Suma bilansowa 0,50%{ 1,00% 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Zysk netto 5,00%{ 10,00% 0,00 0,00 0,00 0,00
3. |Przychody netto ze sprzedazy 0,10%] 1,00% 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |Suma $rednigj granicy 0,00
3
ISTOTNOSC OGOLNA 0,00

Zarzad




