Regulamin funduszu remontowego

Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,,Mtoda Rodzina”

Warszawa, ul. Relaksowa 37

§ 1.

Regulamin funduszu na remonty i konserwacje Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mtoda
Rodzina” w Warszawie, zwany dalej ,regulaminem” normuje dziatalnos¢ obejmujgca
utrzymanie sprawnosci technicznej budynku oraz okresSla sposob pokrywania
kosztéw prac niezbednych do utrzymania zasobow Spoétdzielni w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

§ 2.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie robot
budowlanych, polegajgcych na  odtworzeniu stanu  pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Remontem
moze by¢ naprawa gtdwna (remont kapitalny) lub naprawa biezgca.

naprawie gtownej — nalezy przez to rozumie¢ remont polegajgcy na wymianie
C.0. najmniej jednego elementu budynku.

naprawie biezgcej — nalezy przez to rozumie¢ okresowy remont elementéw
budynku, ktéory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw
i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym.

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku.

§ 3.

1. Fundusz na remonty i konserwacje moze by¢ tworzony z nastepujgcych zrodet:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

odpisbw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci i wedtug zasad wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg planu gospodarczo — finansowego,

sald poczgtkowych i koncowych funduszu na remonty i konserwacje,

pozytkdw z nieruchomosci spotdzielni, w tym z najmu lokali spotdzielni, najmu
powierzchni na reklamy, dzierzaw terenu itp.,

dochoddéw Spoétdzielni z dziatalnosci operacyjnej i dochoddw finansowych,

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych z tytutu usuwanych szkdéd
losowych,

dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy s$rodkoéw trwatych
zaliczonych do zasobdéw mieszkaniowych,

dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow
zamieszkiwania,
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8) kredytow bankowych i pozyczek,

9) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacji, wad i usterek
w zasobach spoétdzielni,

10) innych wptywdw, dotacji, dobrowolnych wptat itp.,
11) innych tytutdw na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

2. W przypadkach uzasadnionych Rada Nadzorcza moze zmniejszy¢ lub zwiekszy¢
fundusz remontowy podwyZzszajgc stosowng uchwatg odpisy na remonty z tego
tytutu.

§ 4.

Fundusz przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do wykonania,
ktérych spotdzielnia jest zobowigzana w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a W szczegolnosci na nastepujgce cele:

1) remonty zasobow Spétdzielni, tj. zasoby mieszkaniowe, lokale witasne, garaze,
miejsca postojowe, domofony,

2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place,
wiasng kottownie, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne i gazowe),

3) pokrycie regresoéw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majgtkowych
powstatych w zasobach Spétdzielni z przyczyn niezaleznych od cztionkow,

4) roboty remontowe podnoszgce estetyke obiektu,

5) sptate kredytow, pozyczek i odsetek od kredytdow, pozyczek przyznanych
przez bank na zasilenie funduszu remontowego,

6) usuwanie wad technologicznych,
7) inne wydatki remontowe wg decyzji Rady Nadzorczej.

§ 5.

Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali.

§ 6.

Koszty remontéw rozliczane sg w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami
kalendarzowymi. Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na
remonty przechodzg na rok nastepny.

§7.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ przejsciowego uzupetnienia srodkéow funduszu na
remonty, srodkami wolnego funduszu zasobowego Spoétdzielni z jednoczesnym
okresleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych $rodkéw badz
dopuszcza sie ustalenie o braku refundacji tychze zaangazowanych srodkow.
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Decyzje podejmuje jedynie Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni w formie
uchwaty.

. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych przy
jednoczesnym braku wystarczajgcych srodkéw finansowych na ten cel dopuszcza
sie na wniosek Zarzgdu przesuniecie tych Srodkow z innego funduszu na
zasadzie ,pozyczenia’. Jednoczesnie Rada Nadzorcza kazdorazowo okresli
w formie uchwaty zasady i termin zwrotu pozyczonych $rodkéw finansowych
poprzez okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy, na rzecz
ktdrego nastgpito przesuniecie srodkow finansowych.

. W przypadku podziatu Spoétdzielni lub gdy w danej nieruchomoséci zastosowane
zostang przepisy ustawy o wiasnosci lokali, rozliczenie salda funduszu
remontowego danej nieruchomosci nastepuje na dzien podziatu. Decyzje
o rozliczeniu srodkow finansowych funduszu remontowego z tego tytutu
podejmuije jedynie Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni w formie uchwaty.

§ 8.

. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy ustala sie w przeliczeniu na udziaty
poszczegodlnych lokali w nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tychze stawek
naliczana w ramach optat za uzywanie lokali powinna uwzgledniaC potrzeby
odrebnie dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w tym:

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobdéw, w okresie dla
ktdrego ustalone bedg stawki odpisow,

b) przewidywane wydatki na wymiane srodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych poprzez ich wymiane np. kottownie, hydrofornie itp.,

c) stan funduszu na remonty na poczatku roku.

. Roczne stawki odpisow, o ktérych mowa w ust. 1 sg okreslone w planie
remontowym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest zatwierdzana
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w formie uchwaty.

. Stawki odpiséow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie uwzgledniajg potrzeb
finansowych, zwigzanych z naprawami wewngtrz lokalu wykraczajgcym poza
zakres napraw obcigzajgcych Spotdzielnie.

. Stawki odpiséow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych mogg byC¢ ustalane przez Rade Nadzorczag
Spotdzielni w sposob:

d) jednolity dla zasobdw objetych wspdlnym rozliczeniem kosztéw eksploatacii,
lub

e) zréznicowany — w zaleznos$ci od potrzeb remontowych dla odrebnych
nieruchomosci. Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni w formie
uchwaty.

. Szczegdtowg klasyfikacje robdét remontowych, zgodng z ordynacjg podatkowg
stanowi Zatgcznik Nr 1 do regulaminu.
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§ 9.

. Zakres prac remontowo — konserwacyjnych ujmowanych nastepnie w planie
remontdw i konserwacji sporzgdza Zarzad Spotdzielni na podstawie kontroli
okresowych i przeglgddéw biezgcych. Terminy i czestotliwos¢ kontroli i przegladow
okresowych przeprowadza sie wedtug obowigzujgcego prawa.

. Plan remontdéw i konserwacji w zakresie rzeczowym i finansowym zatwierdzany
jest na kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorcze;.

. Uchwalajgc plan potrzeb remontowo-konserwacyjnych przyjmuje sie do realizaciji
taki jego zakres, ktory ma pokrycie w srodkach finansowych pochodzgcych
z odpisu na fundusz remontowy, przy zachowaniu pierwszenstwa rob6t majgcych
na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

§ 10.

. W trakcie realizacji planu remontéw nalezy zapewnic :

1) realizacje rob6t w kolejnosci wynikajgcej z przyjetego planu remontow,

2) bezpieczenstwo uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzenia robdt,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materialtowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwo$¢ uzytkowania lokali w trakcie remontu oraz
podnoszgcych walory uzytkowe lokali,

4) stosowanie materiatdw, wyrobdw i technologii posiadajgcych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.

. Wykonawstwo zaplanowanych robét remontowych moze byé wykonywane przez
Zlecenie robot wykonawcom zewnetrznym. Wyboru wykonawcy lub wykonawcow
robét remontowo —  konserwacyjnych nalezy dokonywa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w Spoétdzielni Regulaminami.

. Prowadzone prace remontowo — konserwacyjne podlegajg biezgcej kontroli
prawidtowosci ich wykonania oraz odbiorowi przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg planu remontow
i konserwacji sprawuje Zarzad i Rada Nadzorcza Spétdzielni zgodnie ze swoimi
kompetencjami.

. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
o charakterze awaryjnym, a w szczegdélnosci tych, o ktérych jest mowa w § 9 ust.
3 lit. a i b regulaminu, Zarzgdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéow i konserwacji. W takim
przypadku Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci
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wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte planu
remontéw i konserwaciji na biezgcy rok.

5. W uzasadnionych technicznie przypadkach Zarzad moze wystgpi¢c do Rady
Nadzorczej o korekte przyjetego planu remontéw i konserwacji na dany rok
kalendarzowy. Korekta o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nastepuje w formie
uchwaty.

§ 11.

Wykaz naktadow o charakterze niestanowigcym remontéw tj. o charakterze
konserwacyjno - przeglgdowym stanowi zatgcznik Nr 2 do Regulaminu. Nakfady te
obcigzajg dziatalnosc eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych.

§12.
Wykaz naktadow obcigzajgcych uzytkownikow wewnatrz lokali mieszkalnych stanowi
zatgcznik Nr 3 do regulaminu.

§ 13.

Jednolity tekst Regulaminu wraz z zatagcznikami zostat zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej” Mioda
Rodzina” 09.12.2016 r. i obowigzuje od dnia 01.01.2017 r.
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Zatacznik nr 1
do Regulaminu funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtoda
Rodzina”, Warszawa, ul. Relaksowa 37

Wykaz robét zaliczanych do remontu budynku mieszkalnego Spétdzielni:

1.

Remont przytagczy, elementdw przytaczy budynku lub wykonanie nowych
przytgczy, obejmujgce:

1) przytacza wodociggowe, hydrofornie

2) przytgcza kanalizacyjne, urzgdzenia do czyszczenia sciekéw
3) kottownie

4) przytgcza do linii elektrycznej

2. Wykonanie nowego przytgcza do sieci gazowe;j.

3. Wykonanie nowego przytgcza do sieci C.O.

4. Remont i modernizacja fundamentéw, tgcznie z izolacjami, obejmujgce:

1) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie

2) izolacje przeciwwodne , przeciwwilgociowe, ciepine

3) osuszanie fundamentow

Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czes$ci, dotyczgce:
1) konstrukcji stropow

2) konstrukcji Scian nosnych i zewnetrznych

3) konstrukciji i pokrycia dachu

4) docieplenia stropow i stropodachu

5) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych

6) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupdw, podciggéw,
schodéw, zadaszen, balkondw, loggii  izolacji  przeciwwodnych,
dzwiekochtonnych.

Remont elewacji budynku, obejmujgce:

1) Tynki, ocieplenie i oktadziny zewnetrzne

2) malowanie elewac;i

3) remont scian budynku

4) obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

7. Whbudowanie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych.

Przebudowa ukfadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca:
1) sanitariaty i kuchnie
2) dzwigi osobowe
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3) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow zwigzanych
z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz  pomieszczen
ogolnodostepnych budynku dla osob niepetnosprawnych

9. Remont, wymiana Iub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujgce
rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale umiejscowionych elementow:
wyposazenia, armatury i urzgdzen dotyczacych:

1) instalacji sanitarnych

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia

3) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

4) instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych

5) przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

6) instalacji kamer, systemow monitoringu i rejestracji wideo
10.Wymiana i wykonanie nowych instalacji gazowych.

11.Remont czesci wspolnej budynku (ciggéw komunikacyjnych, piwnic, strychéw,
zsypow, balkondw i tarasow w ich czesci konstrukcyjnej).
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.
Wykaz prac wytaczonych z odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni.

Konserwacje anten, domofondw, zieleni,

Koszenie trawy i obcinanie krzewow,

Przeglady kominiarskie,

Przeglady instalacji elektrycznej, gazowej i innej,
Czyszczenie przewoddéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

o 0 ks~ wdhPRE

Inne o charakterze konserwacyjno — eksploatacyjnym.
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Zatacznik nr 2
do Regulaminu funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtoda
Rodzina” Warszawa, ul. Relaksowa 37

l.
Wykaz przegladow instalacji i elementéw budynkéw.

Podstawa :

Art. 62 Prawa budowlanego Ustawa z dnia 07.07.1994 r. ( Dz. U. Nr 89, poz. 414
Z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U. Nr.
74, poz. 836).

1. Okresowy przeglad stanu sprawnosci technicznej - przynajmniej 1 raz w roku.

2. Okresowy przeglad stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej - czesé
budowlana - przynajmniej raz na 5 lat.

3. Przeglad instalacji gazowej - przynajmniej 1 raz w roku.

4. Przeglad przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych — przynajmniej
1 raz w roku.

5. Przeglad i pomiary instalacji i urzgdzen elektrycznych - przynajmniej 1 raz na
5 lat.

6. Przeglady robocze wynikajgce z warunkow technicznych uzytkowania, przepisow
dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa - czestotliwosS¢ okreslona
indywidualnie uwzgledniajgc wiek budynku i jego stan techniczny.

7. Okresowy w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1 oraz 3, co najmniej dwa razy
w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?

Il.
Wykaz czynnosci objetych obstuga konserwatorska zasobéw Spétdzielni

1. Dokonywanie biezgcej kontroli budynku nie rzadziej niz 1 raz w miesigcu oraz
przyjmowanie zgtoszen awarii przez mieszkancow.

2. Prowadzenie biezgcej konserwacji, regulacji i naprawy wszystkich zamknie¢
w budynkach, w pomieszczeniach ogolnego uzytku, drzwiach zewnetrznych,
bramach garazowych, kompletowanie kluczy, wymiana zawiaséw, naprawa
zamkow i zamknie¢ drzwiowych. Dotyczy to rowniez wyj$¢ na dach i drabinek
wytazowych.

3. Kontrola kompletnoéci i stanu technicznego sprzetu p.poz., oznakowan
budynkow, drég wewnetrznych oraz elementow wyposazenia budynkow.
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4. Bezzwtoczne powiadamianie wiasciwych stuzb technicznych o dostrzezonych
uszkodzeniach urzgdzen technicznych oraz podejmowanie doraznych czynnosci
zapobiegawczych niezbednych dla ochrony mieszkancow przed
niebezpieczenstwami dla zycia lub mienia, skutkami uszkodzen lub wadliwego
dziatania tych urzadzen.

5. Biezgca kontrola i naprawa instalacji elektrycznych w budynkach:
a) usuwanie awarii elektrycznych w budynku wraz z wymiang bezpiecznikow,

b) naprawa instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingu, garazu i innych pomieszczeniach ogolnego przeznaczenia, naprawy
i wymiany osprzetu oswietleniowego i urzgdzen elektrycznych,

C) wymiana zarowek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz
w punktach oswietlenia zewnetrznego budynkdw, biezgca kontrola dziatania
oSwietlenia,

d) biezgca kontrola dziatania automatéow oswietlenia na klatkach schodowych
oraz ich ewentualna naprawa lub wymiana,

e) kontrola dziatania automatéw i instalacji sterujgcej otwieraniem bram
wjazdowych do garazu i na posesje,

f) inne naprawy o charakterze awaryjnym — zabezpieczenie miejsca awarii.

6. Biezgca kontrola i naprawy instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
deszczowej i gazowej :

a) zabezpieczanie miejsc awarii w instalacjach wod — kan i gazowych przez
zamkniecie zawordéw odcinajgcych i ewentualnie zatozenie opasek
zaciskowych,

b) naprawa uszkodzonych elementow armatury przez wymiane gtowic lub
uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach,

c) wymiana uszczelnienia w instalacjach wod — kan w gtéwnych pionach
i poziomach

d) przeczyszczanie i udroznienie przewoddéw kanalizacyjnych w gtéwnych
pionach i poziomach

e) zabezpieczanie niesprawnych urzgdzen gazowych przez odciecie od instalacji
i zamkniecie doptywu gazu

f) sprawdzanie droznosci i szczelnosci studzienek, wpustéw deszczowych i rur
spustowych

g) uzupetnianie izolacji cieplnej na przewodach C.O. i cw na gtdwnych pionach
i poziomach kontrola temperatur i drozno$ci instalacji C.O.

h) spuszczanie wody z pionéw C.O., odpowietrzanie instalacji, rozruch instalacji
C.O. w okresie zimowym — wspétpraca ze obstugg zewnetrzng $wiadczacyg
ustugi konserwacyjne instalacji C.O. i kottowni.

7. Kontrola zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz spisywanie licznikéw
gtdbwnych przy udziale dostawcéw mediow.

8. Wykonywanie drobnych napraw ogélnobudowlanych:
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a) kontrola i naprawa elementéw matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,

b) wykonywanie drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw
(elementy slusarskie, kraty, zamkniecia itp.),

c) biezagce uzupetnianie ubytkow okfadzin posadzkowych w pomieszczeniach
ogolnego uzytkowania.
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Zatacznik nr 3

do Regulaminu funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtoda

Rodzina”, Warszawa, ul. Relaksowa 37

I. Wykaz nakiadéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych w zakresie napraw i konserwaciji.

1. Odnawianie lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

h)
)
)

malowania $cian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkow,
tapetowania Scian,

malowania stolarki drzwiowej, okiennej wewnatrz i na zewnatrz lokali oraz rur
I innych urzadzen w celu zabezpieczenia przed korozja,

naprawy lub wymiany $ciennych oktadzin ceramicznych,
naprawy lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
naprawy i wymiany podtég i posadzek,

naprawy lub wymiany izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych,
dzwiekochtonnych i cieplnych w obrebie zajmowanego lokalu,

uzupetniania oszklenia drzwi i okien,
naprawy lub wymiany uszkodzonych zamkow i zamknie¢ w drzwiach i oknach,

zapewnienia szczelnos$ci stolarki okiennej i drzwiowej szczegodlnie w okresie
jesienno-zimowym.

2. Odnawianie przynaleznych do mieszkan balkondw i loggii w zakresie:

a) malowania tynkoéw s$cian i sufitbw zewnetrznymi farbami elewacyjnymi,
z zachowaniem kolorystyki elewacji wynikajgcej z zatwierdzonej dokumentaciji
technicznej budynku,

b) malowania balustrad balkonowych farbami olejnymi z zachowaniem kolorystki
elewacji na warunkach j.w.,

c) zabezpieczania i impregnacji elementéw drewnianych,

d) naprawy i wymiany oktadzin posadzkowych.

3. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno - sanitarnych bedgcych na
wyposazeniu lokali, a w szczegolnosci:

a) armatury czerpalnej: zawory czerpalne, baterie wannowe, natryskowe,
umywalkowe,

b) zlewozmywakowe oraz zawory ciSnieniowe.

c) urzadzen ptywakowych i sptukiwaczy ustepowych,

d) armatury regulujgce: zawory przelotowe,

e) aparatury pomiarowej (liczniki C.O., cw, zw) i zaworow termostatycznych

grzejnikbw centralnego ogrzewania, po uprzednim uzgodnieniu z
administracjg Spotdzielni ich parametrow.
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4. Naprawa lub wymiana podejs¢ wodociggowych (doptywowych) do urzagdzen
sanitarnych od zaworu odcinajgcego lokal od instalacji wspdlnej budynku. Na
uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek natychmiastowego zabezpieczenia i
likwidacji przeciekow w obrebie zajmowanego lokalu.

5. Naprawa lub wymiana podejs¢ kanalizacyjnych (odptywowych) od urzadzen
sanitarnych do piondw zbiorczych oraz biezgcej dbatosci o ich droznos¢, tgcznie
Z niezwtocznym usuwaniem niedroznosci.

6. Naprawa tgcznie z wymiang osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz
tablic mieszkaniowych.

7. Naprawa i wymiana instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego do urzgdzenia
odbiorczego.

8. Naprawa i wymiana innych urzgdzen wyposazenia mieszkan: kuchenki gazowe
i elektryczne, wbudowane meble, kratki scienne na wigczeniach do przewodow
wentylacyjnych.

9. Zapewnienie petnej droznosci wiaczen do przewodow wentylacyjnych tgcznie
z utrzymaniem petnego, wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych.

10.Naprawa wszelkich szkdéd w uzytkowanym lokalu, czesciach wspolnych budynku
i jego otoczeniu lub pokrycie petnych kosztéw napraw wykonywanych przez
Spétdzielnie, w przypadku ich powstania z winy wtascicieli lokali i os6b z nimi
zamieszkujgcych badz oséb podnajmujgcych lokale.

11.Realizacja zaleceh pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli i nadzoru.

Il. Okreslenie granicy pomiedzy czescia wspoélng budynku a Ilokalem
mieszkalnym
(uzytkowym) w zakresie obowigzku wykonywania remontéw, napraw i
konserwaciji.

W celu ustalenia obowigzkéw stron w zakresie wykonywania prac remontowych,
napraw i konserwaciji ustala sie nastepujgce granice czesci wspdlnych budynku:

1. Czesciami wspoélnymi w szczegolnosci sg :

1) czesci konstrukcyjne budynku (fundamenty, mury konstrukcyjne, stropy i inne
elementy nosne),

2) dachy tgcznie z ich pokryciem i odwodnieniem (rynny i rury spustowe),
3) przewody wentylacyjne, dymowe i spalinowe,

4) kominy,

5) elewacja budynku (z zastrzezeniem pkt. 1/2)

6) korytarze, klatki schodowe, przedsionki wej$¢ do budynkow

7) strychy, piwnice , komorki, wézkarnie

8) pralnie, suszarnie,
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9) kottownia, pomieszczenia rozdzielni elektroenergetycznych, pomieszczenia
hydroforni, pomieszczenia przytgczy wody, skrzynie gazowe,

10)pomieszczenia gospodarcze (schowki na narzedzia, pomieszczenia
sprzataczek, garaze), pod warunkiem Zze nie stanowig oddzielnych
nieruchomosci lokalowych,

11)przytgcza wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne.
Instalacje w budynku, gdzie granice czesci wspdlnej okresla sie:

1) dla instalacji cieptej i zimnej wody — zawdr odcinajgcy przed indywidualnym
wodomierzem lokalowym,

2) dla instalacji kanalizacyjnej — miejsce wigczenia (tréjnik) do pionu
kanalizacyjnego,

3) dla instalacji gazowej — zawor odcinajgcy przed urzgdzeniem odbiorczym,

4) dla instalacji C.O.: zawér - odcinajgcy za pionem C.O. w przypadku instalacji
rozprowadzanej pod posadzkg lokali,

5) dla instalacji elektrycznej — miejsce montazu tablicy mieszkaniowej
usytuowanej w lokalu.

Ill. Ustalenia koncowe.

1.

W razie awarii powodujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu umozliwienia wykonania niezbednych robat,

Spoétdzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikle podczas usuwania awarii,
powstate na dodatkowym wyposazeniu lokali (np. oktadziny scienne z glazury,
terakoty, boazeria, meble wbudowane) wykonanym na zabudowach pozioméw
instalacyjnych stanowigcych cze$¢ wspdlng budynku.
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