Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-Wiasnosciowej "Mioda Rodzina", ul. Relaksowa 37,
02-796 Warszawa, z dnia 20.04.2021 roku.

Obecni:

e Marcin Strojecki

e Iwona Maciag-Mere

e Anna Chylinska - Stanczak
e Grzegorz Kot

e Jacek Galinowski

e Joanna Oszajca

e Andrzej Olszewski

e Agnieszka Pilarska

W zwiazku z obowigzujacym stanem epidemii, Rada Nadzorcza obradowata w sposob
zdalny. Omoéwiono nastepujgce tematy:

1. Sprawozdanie finansowe za 2020 r. — bilans, rachunek zyskéw i strat, informacja
dodatkowa. Dyskusja, przyjecie uchwaty.

2. Plan finansowo — ekonomiczny na 2021 r. (wraz ze sktadnikami optat i stawkami
opfat za lokale mieszkalne, miejsca postojowe w garazu oraz miejsca postojowe na
parkingu odkrytym) oraz plan remontéw i konserwacji. Dyskusja, przyjecie uchwaty.

3. Informacja zarzadu o sytuaciji Spotdzielni i statusie biezacych dziatan.
4. Zadtuzenia w Spoétdzielni i stan spraw sadowych.

5. Inne.

Rada Nadzorcza analizowata przekazane przez Zarzad sprawozdanie finansowe za
2020 rok, w ktorym rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w kwocie 1860,99 zt,
a bilans po stronie aktywéw i pasywow zamyka sie kwotg 7811470,69 zt oraz
sprawozdanie z dziatalnosci — sprawozdanie Zarzgdu za 2020 . Rada Nadzorcza
podjeta Uchwate nr 307 w sprawie przyjecia tych sprawozdan i rekomendowaniu
Walnemu Zgromadzeniu podjecia uchwat o:

—  zatwierdzeniu sprawozdania finansowego SML-W ,Mtoda Rodzina” za 2020 r.
—  zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalno$ci — sprawozdania Zarzadu za 2020 r.
—  udzieleniu absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2020.

— podziale nadwyzki bilansowej za 2020 r. — przeznaczeniu zysku na &
dziatalno$ci za 2020 r. »
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e Rada Nadzorcza analizowata projekt rocznego planu finansowo - ekonomicznego i
stawek optat oraz planu remontéw i konserwacji na 2021 rok. Wzrastajaca inflacja,
wzrost cen i stawek rynkowych, wzrost zalegto$ci w optatach miesiecznych wobec
Spotdzielni i wigzacy sie z tym wzrost kosztow obstugi prawnej, znaczny wzrost
kosztéw gospodarowania odpadami oraz réznica pomiedzy kwotg ptaconej optaty za
uzytkowanie wieczyste dziatek, ktore jeszcze czekajg na przeksztatcenie, a jej
zweryfikowang przez biegta sadowa wartoscia, to czynniki, na ktore wskazat zarzad,
a ktére wymuszajg wzrost stawki optat eksploatacyjnych. Z drugiej strony zawarte
dtugoterminowe kontrakty na dostawy gazu do naszej kottowni oddziatujg korzystnie i
ograniczajg wzrost miesiecznych optat w Spotdzielni. W sumie oznacza to wzrost
optat miesiecznych $rednio 0 6,55%. Plan remontéw i konserwacji zawiera dziatania,
ktore zostaty zidentyfikowane lub wskazane przez cztonkéw Spotdzielni do
wykonania. Realizacja planu uzalezniona jest od dyskusiji, ktéra bedzie
przeprowadzona na Walnym Zgromadzeniu, a ktéra doprowadzi do okreslenia
priorytetow czasowych sktadnikow tego planu oraz zalezy od $rodkow, jakimi
dysponowac bedzie Spétdzielnia w kolejnych latach. Rada Nadzorcza podjeta
uchwate nr 308 w sprawie przyjecia planu finansowo — ekonomicznego i stawek optat
oraz planu remontéw i konserwacji na 2021 r. oraz o zatwierdzeniu wysokosci opfat
miesiecznych za lokale mieszkalne, miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym oraz miejsca postojowe na parkingu odkrytym od dn.
01.08.2021 .

e Zarzad przedstawit stan zalegtosci w opfatach miesiecznych na 31.03.2021 r.
Wynoszg one ok. 72 tys. zt (co oznacza podobny poziom jak na koniec lutego 2021 r.
i 0 ok. 2 tys. zt wiecej niz na koniec stycznia 2021 r.), przy czym blisko 50 tys. zt to
zalegtosci 3-ch najwiekszych dtuznikéw. Obecnie toczy sie 10 spraw sgdowych o
zaptate w/w zalegtosci. W najblizszym czasie spodziewane sg kolejne posiedzenia
sadu w tych sprawach. Wszystkie opinie biegtych sgdowych potwierdzajg
prawidtowo$¢ dziatania Spétdzielni i naliczania zalegtosci wobec cztonkow
zalegajacych z optatami.

o Rada Nadzorcza przyjeta informacje Zarzadu o zainstalowaniu i zgtoszeniu do
MPWiK wodomierzy na gatazkach instalacji wodnej wychodzacych na zewnatrz
budynku w celach podlewania. Pozwoli to na zmniejszenie kosztow poprzez
odliczenie zuzytej dla tych celéw wody od kosztéw kanalizacji oraz od kosztow
wywozu odpadéw, ktore od kwietnia 2021 r. zalezne s3 od zuzycia wody w budynku.

e Rada Nadzorcza przedyskutowata problemy wynikajace ze zgtaszanych przypadkéw
instalacji kamery wizyjnej na klatce schodowej, zamierzen zabudowy balkonu oraz
montazu pergoli na balkonach do $ciany elewacyjne;j. Wszystkie te przypadki dotyczg
tzw. czesci wspélnych, ktorymi zarzadza Spoétdzielnia. Kazdy taki przypadek nie
moze byé zrealizowany bez zgody Spétdzielni, wymaga wigc zgtoszenie i uzyskania
indywidualnej zgody Spoétdzielni. Zarzad przeanalizuje i przedstawi Radzie
Nadzorczej ew. zmiany w Regulaminie porzadku domowego w celu doprecyzowania i
wprowadzenia zapisow konkretnie dotyczacych tego typu probleméw. y\
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e Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wyniki testowego zatozenia kwietnej tgki na 2-ch
trawnikach na terenie Spétdzielni. Wsrod mieszkancéw dominujg opinie pozytywne,
nalezy wiec kontynuowac ten sposéb prowadzenia trawnikéw.

e Rada Nadzorcza zwraca sie do zarzadu z prosba o dodanie do planu remontéw i
konserwacji kwestii renowacji i ewentualnej rozbudowy placu zabaw. Jednoczesnie
nalezy opracowac regulamin uzytkowania placu zabaw
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