Protokot

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowe] "Mtoda Rodzina", ul. Relaksowa 37,

02-796 Warszawa, z dnia 24.02.2022 roku.
Obecni:

Marcin Strojecki

Iwona Macigg-Mere

Anna Chylinska - Stanczak
Grzegorz Kot

Jacek Galinowski

Joanna Oszajca

Andrzej Olszewski

Jakub Bak

Omowiono nastepujgce tematy:

Ad 1:

B v e o

Informacja zarzadu o sytuacji Spotdzielni i statusie biezacych dziatan.
Zadtuzenia w Spétdzielni i stan spraw sgdowych.

Organizacja WZ i wybor nowej RN w obecnych warunkach pandemii.

Biezace i przyszte dziatania Spotdzielni zwigzane z funkcjonowaniem kottowni.
Przygotowanie Spétdzielni do lustracji dziatalnosci za lata: 2018-2020.

Inne.

Sytuacja cash flow Spétdzielni jest dobra. Srodki zgromadzone na koncie bankowym i
miesieczne optaty za poszczegolne lokale zapewniajg bezpieczenstwo finansowe dia
pokrywania biezgcych zobowigzan oraz pozwalajg spokojnie oczekiwaé na orzeczenia
sgdu ustalajgce dodatkowe optaty za uzytkowanie wieczyste od 2016 r. Obecnie biegty
sgdowy na wniosek Spétdzielni ztozony podczas posiedzenia sadu w grudniu ub. roku
wycenia wartos¢ naszych dziatek na dzienn 31.12.2015 r., ale z uwzglednieniem wplywu
na te wartos¢ budynku spotdzieini ,Merkury” oraz arterii Rosnowskiego-Relaksowa, ktére
to inwestycje, aczkolwiek powstaty po w/w dacie, jednak znane byty juz wtedy ich
potozenie i zasieg oddziatywania, co ma niewagtpliwy wptyw na wartosci gruntéw
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Nie zostat wyznaczony nowy termin
posiedzenia sgdu w tej sprawie.

Galopujgce ceny gazu nie dotykajg Spotdzielni, gdyz zawarte kontrakty dtugoterminowe z
PGNIG jeszcze przez blisko 2 lata gwarantujg nam stawki za gaz do naszej kottowni
niewiele réznigce sie od stawek, ktore obowigzywaty w ostatnich latach.

Po pracach alpinistycznych przeprowadzonych pod koniec ub. roku, podczas ktorych
poprawiono system splywu wody deszczowej z dachu, oczyszczono kosze sptywowe i
udrozniono sptyw wody rurami do odptywow, nie zanotowano nowych przeciekéw wody



penetrujgcej przez $ciany fundamentowe. Trzeba jednak pamieta¢, ze deszcze nawalne
wystepujg raczej latem i to wtedy okaze sie, czy problem juz zniknat czy tez nalezy zajgé
sie uszczelnianiem i odrzuceniem wody od muréw fundamentu budynku w okolicy klatki

schodowej nr Il od strony ogrodowej.

Mniejsze czy wieksze usterki sg na biezgco usuwane. Dotyczy to takze problemow
nieoczekiwanych, jak np. przewrocenie sie w wyniku wichury 17 lutego drzewa
rosngcego poza naszym terenem od strony ul. Iwanowa —Szajnowicza. Drzewo
~ przewrdcito sie na nasze ogrodzenie i siegneto budynku do wysokoéci 2 pietra. Na
szczescie, poza niewielkim zabrudzeniem elewacji, nie zanotowali$my uszkodzen.

Ad 2:

Zarzad przedstawit stan zalegtosci w opfatach miesiecznych na 31.01.2022 r. Wynoszg
one ok. 59 tys. zt (co oznacza wzrost o ok. 4 tys. zt w stosunku do stanu na koniec

2021 r., ale nadal kilka tysiecy zt mniej niz w poszczegoéinych miesigcach ub. roku), przy
czym przeszto 42 tys. zt to zalegtosci 3-ch najwiekszych dtuznikow. Toczg sie sprawy
sgdowe o zaptate w/w zalegtosci. Najblizszy termin jednej z nich to 11 maja 2022 r. —to
najwieksza sprawa, skiadajgca sie z 5-ciu potgczonych spraw o zaptate analogicznych
zalegtosci. Pozostate zalegtosci (pozostatych cztonkéw Spétdzielni) sg raczej niewielkie i
krétkoterminowe.

Ad 3:

W dalszym ciggu obowiazuja zapisy ustawy z 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuaciji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 568, 695 i 1086).

W szczegolnosci stanowig one:

— w art. 90: ,Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spoétdzielni albo
zebrania wiascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu”,

—-w art. 90a. ,W przypadku, gdy kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spotdzielni
uptywa w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega
ona przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia spoétdzielni w
terminie, o ktérym mowa w art. 90”.

Ad 4.

Dnia 11.02.2022 r. z udziatem p. Marka Wojdygi, eksperta z dziedziny C.O., p. Tomasza
Rutkowskiego, konserwatora kottowni Spétdzielni, administratora i zarzadu, odbyta sie
ocena dziatania zespotow kottowni z uwzglednieniem ujawnionych w ub. roku usterek
oraz ocena mozliwych scenariuszy dla kottowni w przysztosci. Problemem dla Spotdzielni
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moga byc¢ raczej nie ktopoty z kottami w przysztosci, lecz raczej brak mozliwosci
pozyskania czesci zamiennych do nich takich jak zespoty elektroniczne, palniki itp., gdyz
po ponad 20 latach pracy nie sg one juz produkowane. Obecnie produkuje sie bardziej
sprawne kotty, konwekcyjne, ktore zapewniajg oszczednos$ci zuzycia gazu w poréwnaniu
z kottami takimi, jak w naszej kottowni. Zarzad przygotuje analize mozliwosci modyfikacji
kottowni opartg o oszacowywanie kosztoéw i oszczednosci paliwa gazowego.

Na Walnym Zgromadzeniu przedstawiony zostanie punkt utworzenia funduszu celowego
na modernizacje kottowni.

Ad 5:

W marcu rozpoczyna sie lustracja (petna) dziatan Spotdzielni za lata 2018-2020. Bedzie
ona przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.
Administracja i zarzad zapewnia przygotowanie zadanych przez lustratoréw dokumentow
i informaciji, dostep do odpowiednich dokumentéw na portalu oraz w ksiegowosci i biurze
administratora oraz kontakt z osobami dziatajgcymi na rzecz Spétdzielni. O fakcie
lustracji nalezy powiadomi¢ cztonkow Spoétdzielni. O lustracji oraz o mozliwosci
kontaktowania sie z lustratorami, sktadaniem dokumentoéw, informacji i zadawania pytan
powinni zosta¢ powiadomieni cztonkowie Spétdzielni.

Ad 6:

Dnia 11.02.2022 r. w lokalu nr 11 zostata przeprowadzona wizja lokalna z udziatem p.
Marka Wojdygi zwigzana z samowolng (bez zgody Spétdzielni) wymiang grzejnikow
podczas remontu tego mieszkania w 2021 r. W/w specjalista stwierdzit odstepstwo od
wyznaczonej mocy zainstalowanych grzejnikow oraz odstepstwo od nastaw tych
grzejnikow. Ocena wptywu tej samowolnej wymiany grzejnikéw na dziatanie sieci C.O. w
budynku wstepnie wskazuje jednak, ze wptyw ten nie jest zbyt istotny. Konkretne
informacje podane bedg w opinii, ktorg przygotowuje p. Wojdyga.

Zarzad przygotuje projekt regulaminu/zasad wymiany grzejnikow w Spétdzielni.

Rada zdecydowata o montazu stoperéw do drzwi zewnetrznych na klatki schodowe.
Kolejne spotkanie Rady Nadzorczej planowane jest na 12 kwietnia 2022 r.
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